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Hochmoderne Buroflache im 2. OG in
hervorragender Sichtlage von Ettlingen

Ort:
76275 Ettlingen

Beschreibung:

Die reprasentativen Buroflachen mit einer Gesamtflache von
ca. 3.164,33 m2 befinden sich in ausgezeichneter Lage von
Ettlingen.

Uber den Haupteingang gelangt man in den groRziigigen und
hellen Eingangsbereich des Erdgeschosses. Im linken Fligel
der Eingangshalle befindet sich ein groRer Aufenthaltsbereich

Preis/Miete:

K.A.

Courtage/Kaution:
Courtage 0,00

mit Teeklche und Terrasse, welcher auch als Caféteria oder
als Veranstaltungs-/ Kommunikationsbereich fur Seminare
und Schulungen genutzt werden kann. Mehrere

Besprechungsinseln stehen fir Gesprache zur Verfugung. Der
grolRe Seminarraum ist im hinteren Bereich gelegen.
Strecker-Olenyi Hierbei handelt es sich um Flachen, welche ebenfalls mit

Herr Arno Strecker anderen Mietern gemeinschaftlich genutzt werden.
An der Tagweide 2

76139 Karlsruhe

Anbieter:

Im &stlichen Fltigel des Foyers befinden sich ca. 503,38 m2
Telefon: (0721) 9 62 46 60 anzumietende Flache. Dieser Mietbereich ist unterteilt in 6

Telefax: (0721) 9 62 46 69 Biiros, einen Besprechungsraum, ein Empfangsbiiro sowie
info@strecker-olenyi.de einen Abstellraum.
www.strecker-olenyi.de

Das 1. Obergeschoss steht mit seinen insgesamt ca. 1.088

m2 Buroflache zur gesamten Anmietung zur Verfiigung. Die
Flache teilt sich in einen gréReren Open-Space Bereich, 21

Blros mit verschiedenen Arbeitsplatzkonstellationen sowie

mehrere Besprechungsraume
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Beschreibung (Forts.):
auf.

Im 2. Obergeschoss befinden sich weitere ca. 634,18 m?
Mietflache zur Anmietung. Hierbei handelt es sich ebenfalls
um den dstlichen Gebaudefligel. Dem kinftigen Mieter
stehen hier insgesamt 20 Buroraume und mehrere
Konferenzraume zur Verfigung.

Das 3. OG rundet das Angebot mit nochmals ca. 156 m=2
Buroflache und einer tollen Dachterrasse ab.

Alle Buroeinheiten verfugen Uber eine &ufRerst représentative
und moderne Ausstattung.

GroR3e Fenster sorgen fur ausreichend Licht im gesamten
Haus. Im BlUrogebaude wurde ein optimales Zusammenspiel
von Hightech, Energetik, Okologie, Asthetik und Komfort
geschaffen.

Es besteht sowohl die Méglichkeit alle Flachen als
Gesamtflache sowie einzelne Teilflachen in Absprache
anzumieten.

Das Beheizen und Kuhlen der Flachen erfolgt durch
Bauteilaktivierung, welche durch die Luft-Wasser-
Warmepumpe gewahrleistet ist. In grolReren RA&umen wurde
zusatzlich ein Randstreifen mit FuBbodenheizung verbaut.

Der Sonnenschutz ist Bestandteil des sommerlichen
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « I(riegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Beschreibung (Forts.):

Warmeschutzes. Die Steuerung der AuBenjalousien erfolgt in
Abhéangigkeit vom jeweiligen Sonnenstand uber ein BUS-
System.

Lage:

Das Burogebéaude befindet sich in Ettlingen nahe der
Karlsruher Strafl’e und verfugt Gber eine hervorragende
Verkehrsanbindung. Die A5 und die nahe gelegene A8 bieten
beste Fernverbindungen, die B3 und gut ausgebaute
LandstraBen garantieren eine schnelle und sichere
Erreichbarkeit der umliegenden Stéadte.

Uber die Bushaltestelle "Ettlingen SchréderstraBe” haben Sie
eine komfortable Anbindung an den umliegenden 6ffentlichen
Personennahverkehr.

Sonstiges:

Baujahr: 2010

Energie mit Warmwasser: Ja
Energiekennwert: 120,7 kwh/(m=2*a)
Befeuerung/Energietrager: Strom
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Heizungsart: Warmepumpe

Ein Energieausweis ist vorhanden.

Bedarfsausweis
Erstelldatum: 15.11.2010
Gultig bis: 15.11.2020
Baujahr:
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Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.
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Sonstiges (Forts.):

2010

Energietrager fur Heizung und Warmwasser: Strom-Mix
Priméarenergiebedarf: 120,7 kWh/(m2*a)

Alle Betrage sind Nettobetrage und verstehen sich zzgl. der
gesetzl. MwSt.

Energiedaten (Forts.):
Befeuerungsart: Elektrisch
Baujahr: 2090

Energiepass Wertklasse: A
Energiepass Warmewert: 57
Energiepass Stromwert: 33.30
Baujahr: 2010

Heizungsart: Warmepumpe
Befeuerungsart: Strom
Energiepass Wertklasse: G
Energiepass Warmewert: 57.00
Energiepass Stromwert: 84.70
Energiewert inkl. Warmwasser: Ja
Energiepass Kennwert: 120.70
Energieausweistyp: 2

Zustand des Objekts: Neuwertig

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « I(riegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 » karlsruhe@creditweb.de
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