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immo-karisruhe.de
das regionale immobilienportal immo-karlsruhe.de - 21. Marz 2021

Immo-I1D: 106190
Anbieter-Objekt-1D: 14568
NEUBAU LADEN-HANDEL-BURO in Baden-
Baden, Zentrum OOS

Preis/Kauf: Ort:
744.000,00 € 76532 Baden-Baden

Courtage/Kaution: Beschreibung:

K.A. HANDEL-LADEN -BURO-AUSSTELLUNG im Zentrum von
Anbieter: Baden-Baden-Oos ... Planen Sie fiir 10/2022 lhren
IMMOBILIENKANZLEI Irene Ott Einzug/Umzug lhrer Gewerberdume in das ansprechende
Frau Irene Ott Neubauprojekt mit 23 Eigentumswohnungen, 8 grof3ziigigen
Maria-Viktoria-Strae 21 Reihenhéusern, 4 Gewerbeeinheiten und Tiefgarage.

76530 Baden-Baden Diese Gewerbeeinheit in Haus A hat eine Gesamtflache von
Telefon: 07221/ 702 73 62 ca. 249,40 m2. Sie kdénnen lhre Raume nach Bedarf
Telefax: 0724337 45 75 aufteilen. Diverse WC™c¢ sind eingeplant, auch eine Terrasse

steht zur Verfugung. Diverse Gewerke sind vom Kaufer
einzubringen. Weisenburger Projekt GmbH berét Sie gerne.
Ilhre Geschaft/Gewerbe wird viel Aufmerksamkeit von der
StralRe und dem FuRBweg aus erfahren sowie den neuen
Bewohnern "Wohnen an den Oosgarten". Diese Investition in
die eigenen Gewerberdume lohnt sich. Sollten Sie die
Gewerberaume nicht selbst nutzen und die Kapitalanlage
bevorzugen, freut sich ein Mieter auf den gut besuchten
Stadtteil OOS. Parken: Erwerben Sie Ihre eigenen Kfz-
Stellplatze direkt vor lhrer Praxis/Buro.

Diese Gewerbeeinheit mit ca. 250 m2 kdnnte mit der
Gewerbeeinheit mit ca. 118 m2 zusammengelegt werden.
Ein geplantes Café mit ca. 262 m2 wird lhre
Kunden/Besucher/Mitarbeiter zum gemdtlichen Teil einladen.
Eine weitere Gewerbeflache mit ca. 175 m2 m2 ist in Haus B
untergebracht. Ob Buro, Laden, Ausstellung, alles wére in
diesen Rdumen mdglich. Die Preise verstehen sich zuzuglich
gesetzlicher Mehrwertsteuer.

info@immobilienkanzlei-baden.de
www.immobilienkanzlei-ettlingen.de

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « I(riegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Immo-I1D: 106190
Anbieter-Objekt-1D: 14568

Beschreibung (Forts.):

Fir Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung. Ich freue
mich auf IThren Anruf - Immobilienkanzlei Irene Ott Tel.
07221 702 73 62.

Lage:

Baden-Baden, Zentrum Stadtteil Oos, Sinzheimer Stralle -

Projekt Wohnen an den Oosgarten -. Viele umliegende

Einzelhandels-Geschafte, Banken, Apotheke. Sehr gute
B | Infrastruktur ICE-Bahnhof, B 500, B3, Anschluss A5 und

|_ Jwel_senbl.lrger : 2
W projekt Flughafennéhe.

Hervorragende Busverbindungen in das Zentrum von Baden-
Baden sowie den umliegenden Stadtteilen sind gegeben.

Ausstattung:

Investition

- Gewerberdume im Erdgeschoss

- Erstbezug

- Behindertengerecht

- gemeinsames Blockheizkraftwerk

- bodentiefe Fenster 3-fach isolierverglast

- Glasfaser

- sanitéare Einrichtungen, Fliesen 30/60 cm

- Terrasse

- freie Gestaltung der Rdume

- Diverse Gewerke sind vom Kéaufer einzubringen

- mit dem Aufzug geht es in 16 daruberliegende Wohnungen.
Kfz-AuRenstellplatze kénnen fur je 10.000,00 € netto
erworben werden.

Alle Preise verstehen sich zuzuglich der gesetzlichen

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

=
(f
¢

JOQOVOUNPIVVWIU
\ 2015 40 015 &
%"”ﬂm"iﬁ

o
"1t wg.‘emu“’\

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

2018 1 erge #
Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gespréch vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Immo-I1D: 106190
Anbieter-Objekt-1D: 14568

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

Ausstattung (Forts.):
Mehrwertsteuer.

Sonstiges:

Baujahr: 2020

Energiekennwert: 65,5 kWh/(m2*a)
Befeuerung/Energietrager: Gas
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Heizungsart: Blockheizkraftwerk
Energieeffizienzklasse: B

Vermarktung:

IMMOBILIENKANZLEI Irene Ott
Betriebswirtin (VWA)

Gutachterin (IHK) fur Immobilien- und
Grundsticksbewertung

76530 Baden-Baden

Tel. 07221 -702 73 62

mobil 0171 - 719 68 88
info@immobilienkanzlei-baden.de
www.immobilienkanzlei-baden.de

Weisenburger Projekt GmbH, Rastatt

Alle Informationen und Daten basieren auf Angaben des
Bauherrns, eine Haftung meiner Firma fur diese Angaben ist
deshalb ausgeschlossen. Dieses Exposé ist eine
Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der
abgeschlossene

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie
Uber 300 Banken im Vergleich
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lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Sonstiges (Forts.):
Kaufvertrag.

EINE IMMOBILIE IST EIN WICHTIGER TEIL EINER SOLIDEN
ALTERSVORSORGE!

Energiedaten (Forts.):
Energieausweises: Bedarf
Endenergiebedarf: 65,5
Befeuerungsart: Gas

Wertklasse: B

Baujahr: 2021

Energiepass Wertklasse: A+
Energiepass Warmewert: 77.90
Energiepass Stromwert: 35.10
Baujahr: 2020

Heizungsart: Blockheizkraftwerk
Befeuerungsart: Gas

Energiepass Wertklasse: B
Energiepass Warmewert: 152400000.00
Energiepass Stromwert: 57900000.00
Energiewert inkl. Warmwasser: Ja
Energiepass Kennwert: 65.50
Energieausweistyp: 2

Zustand des Objekts: Erstbezug

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe ¢ KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe

