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Immo-I1D: 107548
Anbieter-Objekt-1D: 13.232

Preis/Kauf:
450.000,00 €

Wohnflache:
115 m=2

Anzahl Zimmer:
4

Grundstucksflache:
125 m=2

Courtage/Kaution:
Courtage 3,57 % inkl. 19 % MwsSt.

Anbieter:

SIG Sudwest Immobiliengesellschaft
mbH

Firma S.1.G Dienstleistungen &
Kapitalanlagen

Jahnstralle 23

75172 Pforzheim - Zentrum

Telefon: 07231 / 2815234
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-Sig@mbbseBaufinanzierung sein.

*** Reihenmittelhaus mit Mini Garten und
Terrasse in Top Lage von Pforzheim ***

Ort:
75179 Pforzheim / Arlinger

Beschreibung:
Schones Reihenmittelhaus fur kleine Familie TOP LAGE von
Pforzheim!

Dieses Wohnhaus befindet sich in Pforzheim/Arlingen,
massive Bauweise, gut konzipierte Raumaufteilung. Das Haus
verflugt Uber eine neue Gas-Etagenheizung die letztes Jahr
2021 eingebaut wurde, zudem wurde vor 10 Jahren die
Frontseite des Hauses Saniert Renoviert (Dach, Fenster sowie
Fassade). Das Haus ist wie folgt aufgeteilt Erdgeschoss, volles
Obergeschoss und das ausgebaute Dachgeschoss. Das
Grundsttick ist ca.125m?2 grofR3.

Erdgeschoss:

Hell- und lichtdurchflutetes Wohnzimmer, Kiche mit
gemiutlichem Zugang zum Garten, geraumiger Eingangs-
/Flurbereich und Géaste-WC.

Obergeschoss:

Eltern-Schlafzimmer mit Balkon, Kinder-oder Arbeitszimmer,
Tageslichtbad mit Wanne.

Dachgeschoss:

Ein groRes Schlafzimmer

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.
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Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Lage:

Pforzheim ist eine Grof3stadt im Westen Baden-
Wirttembergs. Sie liegt am Nordrand des Schwarzwalds.
Weltbekannt ist Pforzheim fiur die lange hier ansassige
Schmuck- und Uhrenindustrie, weswegen sie auch den
Beinamen Goldstadt beziehungsweise Gold-, Schmuck- und
Uhrenstadt tragt. GroRere Stadte in der Nahe sind Karlsruhe,
etwa 25 km nordwestlich und Stuttgart, rund 37 km
sudostlich.

Pforzheim war einst badische Residenzstadt. Heute ist sie
Stadtkreis und zugleich Sitz der Verwaltung des Enzkreises,
von dem das Stadtgebiet fast vollstandig umschlossen ist. Sie
ist ferner das Oberzentrum der Region Nordschwarzwald und
damit eines von 14 Oberzentren, die der baden-
wirttembergische Landesentwicklungsplan 2002 ausweist.
Pforzheim ist nach der Einwohnerzahl die achtgrote Stadt
Baden-Wurttembergs.

Nordlich von Pforzheim verlauft die Bundesautobahn A 8 von
Karlsruhe nach Stuttgart), von welcher die Stadt tUber vier
Ausfahrten zu erreichen ist. Die vierte Ausfahrt Pforzheim Std
wurde 2008 fertig gestellt. Die stdlichen Stadtteile
DillweiRenstein, Buchenbronn und Huchenfeld lassen sich
damit einfacher erreichen. Durch die Stadt selbst fihren die B
10 und die B 294. Ferner beginnt hier die B 463 in Richtung
Nagold. Der Internationale Flughafen Stuttgart ist in etwa 35
Autominuten erreichbar.
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So muss Baufinanzierung sein.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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So muss Baufinanzierung sein.

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

Ausstattung:

- Baujahr 1945

- Grundstick 125 m2

- Wfl. ca. 115 m2

- Gas - Etagenheizung 2021 neu

- Parket, Laminatbdden und Teppichboden

- Kunststofffenster zweifachverglast Frontseite 2010
(erneuert)

- Zweifachverglaste Holzfenster hinten

- Fassade und Dach 2010 Frontseite erneuert und gedammt
- Balkon

- Terrasse und Gartenschuppen im Garten

alles andere beim direkten Besichtigungstermin

Sonstiges:
Es liegt ein Energieausweis zur Besichtigung vor.
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Die Adresse und Termine kdnnen wir erst nach Anfrage mit
Datenangabe ihrerseits mitteilen. lhre Angaben werden
selbstversténdlich vertraulich behandelt. Vielen Dank!

Wir arbeiten im Alleinauftrag zu festen Konditionen.

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Alle
Informationen und Daten wurden nach bestem Wissen
gemacht und beruhen auf Angaben unserer Auftraggeber.
Als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag .Fur die Richtigkeit der Angaben wird keine
Haftung tlbernommen. Irrtum und Zwischenverkauf
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lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe

Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Sonstiges (Forts.):
vorbehalten.

Der Makler-Vertrag mit der Firma Sudwest
Immobiliengesellschaft mbh kommt durch die Bestatigung der
Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit & Dienstsleitungen
in Textform zustande, wie z.B. insbesondere die Unterschrift
des Makler-Suchkundenvertrages und/oder des Objekt-
Exposés.

Die Ho6he der Provision richtet sich seit dem 23.12.2020 in
Kraft tretenden gesetzlichen Regelungen zur Teilung der
Maklercourtage. Hiernach wird die Provision regelméaRig fur
Eigentimer und Kéaufer in Hohe von 3% zuzuglich
Umsatzsteuer in jeweils geltender Hohe, derzeit also
insgesamt 3,57% des Kaufpreises einschlieRlich Umsatzsteuer
bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.

Bei dem Verkauf von Zweifamilienhauser, Mehrfamilienhauser
& Grundstucken muss der Kaufer 4,76 % Inkl. 19 % Mwst an
Firma S.1.G mbH — Immobilien Pforzheim zahlen, wenn ein
Kaufvertrag / Uber dieses Objekt zustande kommt. Die
Nachweise sind vertraulich und nur fir den Auftraggeber
bestimmt.

Gibt der Auftraggeber die Nachweise ohne Zustimmung von
Firma S.1.G mbH — Immobilien Pforzheim an einen Dritten
weiter. So hat er auch dann die Provision zu zahlen, wenn der
Dritte einen Kaufvertrag / Mietvertrag abschlief3t. Firma S.1.G
mbH — Immobilien Pforzheim darf auch fur Verkaufer /
Vermieter entgeltlich tatig sein.
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Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort.
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creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Sonstiges (Forts.):

© Alle Rechte vorbehalten! Die in unseren Exposés
verwendeten Texte, Bilder, Grafiken usw. unterliegen dem
Urheberrecht. lhre Weitergabe, Veranderung, gewerbliche
Nutzung oder Verwendung in anderen Medien ist nicht
gestattet. (Wir verweisen auf unser Beiblatt "Allgemeine
Geschaftsbedingungen™).

Energiedaten (Forts.):
Befeuerungsart: Gas

Baujahr: 2013

Energiepass Wertklasse: A
Energiepass Warmewert: 110.00
Energiepass Stromwert: 110.00
Baujahr: 1911

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Gas

Energiepass Wertklasse: B
Energiepass Warmewert: 81.50
Energiepass Stromwert: 14.80
Energiewert inkl. Warmwasser: Nein
Energiepass Kennwert: 277.00
Energieausweistyp: 2

Zustand des Objekts: Modernisiert

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gespréch vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 + karlsruhe@creditweh.de

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
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Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort.
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lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort.


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe

