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immo-karisruhe.de
das regionale immobilienportal

immo-karlsruhe.de - 23. Mai 2023

Immo-I1D: 107639
Anbieter-Objekt-1D: 152531

Preis/Kauf:
1.170.000,00 €
Preis/m2 3.123,17 €

Wohnflache:
340 m2

Anzahl Zimmer:
11

Grundstucksflache:
316 m=2

Courtage/Kaution:
Courtage 4,76 %

Anbieter:
Schirrer & Fleischer Immobilien GmbH &
Co. KG
Firma Filiale Bruchsal
Schoénbornstrale 19
Bruchsal
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Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.

Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

Wohn- und Geschéaftshaus in Toplage:
Tolle Altbauwohnungen zur Eigennutzung
oder als Kapitalanlage

Oort:
76646 Bruchsal

Beschreibung:

Sie mdchten selbst eine traumhaft schéne Altbauwohnung
beziehen (das OG steht ab sofort zur Verfiigung) oder suchen
ein lohnendes Investitionsobjekt? Hier bekommen
Privatkunden und Kapitalanleger ein hochattraktives
Immobilienangebot!

Die Raumlichkeiten im EG des denkmalgeschutzten Wohn-
und Geschaftshauses belaufen sich auf ca. 172 m2 und sind
unbefristet an eine Berufsfachschule fur Beauty und Wellness
vermietet.

Im OG erwarten Sie ca.190 m? stilvolle Wohnflache mit
klassisch hohen Wénden und echten Stuckarbeiten an den
Decken. Aufgeteilt ist diese lichtdurchflutete Wohnung in 3
Wohnréaume, 2 Kinderzimmer, 2 Bader, Eltern-Schlafzimmer,
Gaste-WC, Kiiche, Balkon und Terrasse. Das Wohnzimmer mit
kleinem Balkon ist, wie fast alle Zimmer mit In-Wall-
Lautsprechern, Fernseh- und LAN-Anschluss ausgestattet. Der
edle Eichen-Parkettboden im klassischen Fischgrat-Design
erstreckt sich Uber diesen Raum hinaus auch auf die Ubrigen
Wohnbereiche und den Flur. Das Schlafzimmer, ebenfalls mit
Parkettboden ausgestattet, wird durch eine Trennwand
unterteilt, hinter der sich begehbare Kleiderschranke
installieren lassen. Daneben befindet sich das groR3e, mit
Dusche und Whirlpool-Wanne eingerichtete Badezimmer mit
Zugang zur Terrasse. Ein weiteres Duschbad sowie ein WC
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lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Beschreibung (Forts.):

stehen den Kindern und/oder den Gésten zur Verfugung. Auf
clevere Weise haben die beiden Kinderzimmer durch
eingebaute Hochbetten mit integriertem Lattenrost Platz und
einen gemiutlichen Ruckzugsort dazugewonnen. Die Kiche,
deren Einbauten und Markengerate im Kaufpreis enthalten
sind, hat ebenfalls einen Zugang zur Terrasse. Diese kann
grune Oase, Outdoor-Arbeitsplatz oder auch Treffpunkt fur
gesellige Stunden sein, ganz nach Belieben. Lediglich der
Dielenboden hier bedarf der Uberholung oder des
Austausches.

Etwa 150 m2 individueller Wohnraum, teilweise mit
Dachschragen und Stutzbalken, die den behaglichen
Charakter der Wohnung préagen, machen das vermietete DG
aus. Auch hier ist die Ausstattung gepflegt, angefangen vom
Laminatboden in dunkler Holzoptik Uber die im Verkaufspreis
enthaltene Einbaukiiche bis hin zum Tageslicht- Badezimmer
mit Dusche und Eckbadewanne. Ein gro3zugiger Wohn- und
Essbereich sowie drei Schlafzimmer und ein gemitlicher

i Balkon mit Blick Uber die Dacher der Stadt warten auf neue
A Bewohner.

Die Mieteinnahmen von EG und DG werden gerne auf Anfrage
mitgeteilt.

Das KG des Hauses beherbergt mit seinen etwa 145 m=2 nicht
nur den Heizraum sondern auch 8 weitere Raumlichkeiten
zum Verstauen und Lagern — auch ein Weinkeller fande hier
seinen Platz und durch die neu verfugten aber nicht
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So muss Baufinanzierung sein.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe ¢ Kriegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 » karlsruhe@creditweb.de
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Beschreibung (Forts.):
verputzten Natursteinmauern herrscht hier schon das richtige
Ambiente.

Lage:
in Zentrumsnahe von Bruchsal

Sonstiges:

Gerne konnen Sie ein ausfuhrliches Exposé mit weiteren
Informationen anfordern oder auf unserer Website im VIP-
Bereich downloaden.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?
Mit uns glucklicher Verkaufer werden und einen
unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr. : 8.00 - 18.00 Uhr
Sa. : 9.00 - 13.00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)

Energiedaten:
Energieausweises: Bedarf
Endenergiebedarf: 167.80
Warmekennwert: 167.80
Befeuerungsart: Gas
Wertklasse: F

Baujahr: 1980
Energiepass Wertklasse: E
Energiepass Warmewert:
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Energiedaten:

273.50

Energiepass Stromwert: 103.90
Baujahr: 1985

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Fernwéarme
Energiepass Wertklasse: B
Energiepass Warmewert: 35.10
Energiepass Stromwert: 14.60
Energiewert inkl. Warmwasser: Ja
Energiepass Kennwert: 155700000.00
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: gepflegt

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe ¢ KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe

uNnMo

immo-karlsruhe.de

das regionale immobilienportal immo-karlsruhe.de - 23. Mai 2023

Immo-I1D: 107639
Anbieter-Objekt-1D: 152531

E creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

3
di LE
2 .

ngCh 0gChe
’éy_\vg e% ﬁg-s e(.{_
. Unabhangige & Transparente Beratung filr Sie: — "2)0;5) LA ':01;) Jg
i , _ 4 &
Uber 300 Banken im Vergleich %@m&uﬁ“ﬁ&@ ‘:i%%m V.
2015 gt i s Ve

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?

lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.

creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gespréch vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 + karlsruhe@creditweh.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 + karlsruhe@creditweb.de
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort.

Uber 300 Banken im Vergleich
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lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe

