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Immo-I1D: 108624
Anbieter-Objekt-1D: 2022-kk-0775

Aus 3 mach 4 - individuelle Wohnung mit 2
Balkonen

Ort:
76189 Karlsruhe

Beschreibung:

Diese ursprungliche 3-Zimmer-Wohnung wird aktuell als 4-
Zimmer-Wohnung genutzt, indem das Kinderzimmer
gleichwertig geteilt wurde. Ein Ruckbau ist ohne weiteres
madglich.

AuRergewodhnlich ist auch, dass die Wohnung uUber zwei
Balkone verflugt. Einer ist vom Wohnzimmer und der Kiiche

Preis/Kauf: aus begehbar. Der zweite grenzt an einen der Schlafraume.
290.000,00 € Die jetzigen Eigentimer haben die Immobilie 2015 erworben.
Wohnflache: Ab diesem Zeitpunkt wurde die Wohnung nach und nach

97 m=2 gemal ihren Vorstellungen renoviert. Das Bad sowie das WC

sind noch auf einem &lteren Stand und freuen sich Uber eine
Modernisierung.
Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines

Courtage/Kaution: Mehrfamilienhauses mit insgesamt 8 Wohneinheiten.
Courtage 3,57 % inkl. MwSt.

Anzahl Zimmer:
3

Anbieter:

S-ImmoCenter GmbH

Frau Katrin Brendel
KaiserstraRe 223

76133 Karlsruhe

Telefon: +49 721 146-2333
Mobil: +49 170 5687856
Telefax: 0721 14623 23
pkfmvip@spk-ka.de
www.immocenter-karlsruhe.de
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Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe ¢ Kriegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 » karlsruhe@creditweb.de
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http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Beschreibung (Forts.):
hneinheiten.

Lage:

Daxlanden ist mit rund 12.000 Einwohnern ein Stadtteil von
Karlsruhe und liegt westlich der Karlsruher Innenstadt unweit
des Rheins an der Alb. Wer mdchte schon nicht gerne die
Natur in unmittelbarer N&dhe genieen und zugleich zentral an

einer beliebten Stadt wie Karlsruhe angebunden sein? Durch
die gute Anbindung an den OPNV erreichen Sie die Innenstadt

8 oo I mit einer direkten Verbindung in kiirzester Zeit. Die nachste

Sparkasse Karlsrune Makler. . . . . .

S-Bahnhaltestelle ist fuBBlaufig in 4 Minuten erreichbar.

In direkter Umgebung befindet sich eine Grundschule (Adam-

§ Remmele-Schule) die Sie zu FuB in 10 Minuten erreichen.
ganz einfach! ; . : . : L
Einkaufsmdoglichkeiten wie der Hit, Aldi oder Denn's sind nur 3
Sie mochten lhre Immabilie verkaufen oder vermieten?

Wir stehen Ihnen beiseite - mit Sicherheit, Kompetenz Minuten mit dem Auto entfernt.
und Service. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage:

lhre Immobilie verkaufen -

- info@immocenter-ka.de
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Lage (Forts.):
ntfernt.

Ausstattung:

- ein groRer Balkon mit Markise und Uberdacht, neu gefliest
ca. 2017

- ein kleiner Balkon, neu gefliest ca. 2017

- Kunststofffenster, doppelt isolierverglast

- Kunststoffrollladen

- Einbauschrank im Flur

- innenliegendes Bad mit Dusche, Waschbecken und
Badewanne, separates WC

Bodenbelage:

- Fliesen in der Kuche ca. 2017

- Fliesen in zwei Schlafraumen ca. 2019
- Laminat im Wohnzimmer ca. 2021

- Fliesen im Flur ca. 2018
- Teppich in einem Schlafraum

- Waschetrockenraum

- Fahrradkeller

- Gartenmitbenutzung mdoglich

- Kellerraum dreiseitig gemauert mit Stromanschluss und
eigener Lichtquelle
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Ausstattung (Forts.):
rraum dreiseitig gemauert mit Stromanschluss und eigener
Lichtquelle

Sonstiges:

Alle Angaben in diesem Exposé stammen vom Verkéaufer und
sind uns vom Verkaufer frei gegeben worden. Wir
ubernehmen deshalb keine Haftung fur diese Angaben.

Energiedaten:
Energieausweises: Bedarf
Endenergiebedarf: 167,80
Befeuerungsart: Ol

Baujahr: 2004

Energiepass Wertklasse: F
Energiepass Warmewert: 146.50
Energiepass Stromwert: 146.50
Baujahr: 1985

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Fernwarme
Energiepass Wertklasse: B
Energiepass Warmewert: 35.10
Energiepass Stromwert: 14.60
Energiewert inkl. Warmwasser: Ja
Energiepass Kennwert: 277.00
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: Modernisiert

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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Endenergiebedarf dieses Gebaudes
167,82 kwh/(mZa) '
MEEpE | c | o | £ [F

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 >250

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie: = ') 999
Uber 300 Banken im Vergleich ) '

2018 1 mae»m'ﬁ“ h
lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe

