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GrofRRzugiges Wohnen! - Sofort beziehbar!

Ort:
75223 Niefern-Oschelbronn

Beschreibung:
Schon mit dem ersten Schritt in diese gro3ziigige Wohnung
werden Sie begeistert sein!

Diese helle und sehr gerdumige 3 1/2-Zimmer-
Eigentumswohnung befindet sich im Dachgeschoss eines
sehr gepflegten Mehrfamilienhauses mit nur 5 Einheiten. Das

Preis/Kauf: Gebaude wurde ca. 1989/90 in hochwertiger Massivbauweise
319.000,00 € erstellt.

Wohnflache:

117 m2 Die Immobilie prasentiert sich mit einer groRzugigen

Aufteilung inkl. XXL- Wohn-/Essbereich, welcher einen
direkten Zugang zum Sudbalkon hat, einer Kiiche mit
Einbaukiche, einem Familienbad mit Dusche und Wanne
sowie Tageslicht, einem separaten Gaste-WC, einem
Kinderzimmer sowie einem grof3ziigig bemessenen
Schlafzimmer. AuRerdem befindet sich in der Wohnung ein

Anzahl Zimmer:
3,5

Courtage/Kaution:
Courtage 2,975 % inkl. MwSt.

Anbieter: . . .
Volksbank pur Immobilien GmbH & Co. grolRer Abstell-/Hauswirtschaftsraum mit Tageslicht, der auch
KG als Buro genutzt werden kann.

Zur Wohnung gehort ein grofRer Gartenanteil mit Terrasse und
Gartenhaus. Dieser bietet viel Platz zum Spielen und Toben
oder um die Sonne zu genielRen.

Frau Petra Augenstein
Hauptstralle 42

75223 Niefern-Oschelbronn
Telefon: 0721 98749-39
Telefax: 0721 98749 19
anfragen@vbpur-immobilien.de
www.vbpur-immobilien.de

Ein gerdumiger Kellerraum sowie eine ubergro3e Garage
runden das interessante Angebot ab.

AulRerdem stehen im Untergeschoss des Gebaudes die
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Beschreibung (Forts.):
Gemeinschaftsraume wie ein Wasch-/Trockenraum zur
Verfugung.

Das gesamte Grundstiuck umfasst eine Flache von ca. 751
m=2,

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem Unikat.

Lage:

Grune und sehr ruhige Halbh6henwohnlage im Ortsteil
Niefern.

Geniel3en Sie die Vorziige dieser Lage im gewachsenen
Wohngebiet.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie die Einrichtungen des
offentlichen Lebens sowie die néchste Bushaltestelle.

Ausstattung:
Die Immobilie bietet Ihnen nachfolgende Ausstattung:

-Massivbauweise, Geschossdecken in Beton
-Satteldach, baujahrtypische Da&mmung

-Isolierverglaste Holzfenster (braun) mit Rollladen, weilRe
Dachflachenfenster

-Olzentralheizung mit zentraler Warmwasseraufbereitung

-Tageslichtbad mit Doppel-Waschtisch, Wanne, Dusche und
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe ¢ KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Ausstattung (Forts.):
WC; sep. Gaste-WC

-Fliesen, Laminat

-Innentlren teilweise als Glasttren
-Tapeten

-moderne Einbaukiiche von 2014

Die obige Ausstattungsbeschreibung bezieht sich auf
dominierende Merkmale.

Energiedaten:

Energieausweises: Bedarf
Endenergiebedarf: 128.20

Wert inkl. Warmwasser: Ja
Befeuerungsart: Ol

Baujahr: 1953

Energiepass Wertklasse: D

Energiepass Warmewert: 123 kWh/(m=2a)
Energiepass Stromwert: 134 kWh/(m=2a)
Baujahr: 1965

Heizungsart: Fernwarme
Befeuerungsart: Fernwarme
Energiepass Wertklasse: D

Energiepass Warmewert: 123000000.00
Energiepass Stromwert: 134000000.00
Energiewert inkl. Warmwasser:
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Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Energiedaten:

Nein

Energiepass Kennwert: 179.77
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: Neuwertig

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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