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Preis/Miete:
Nettokaltmiete 4.000,00 €

Courtage/Kaution:
k.A.

Anbieter:

Strecker-Olenyi

Herr Joachim Raber

An der Tagweide 2

76139 Karlsruhe

Telefon: +49 721 96246-60
Telefax: (0721) 9 62 46 69
info@strecker-olenyi.de
www.strecker-olenyi.de

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

Ladengeschéaft oder ImbifRtheke in der
FuRgangerzone von Karlsruhe

Ort:
76133 Karlsruhe

Beschreibung:

Die zur Vermietung kommende Gewerbeflache hat eine
Gesamtflache von ca. 280 m=2. Hiervon entfallen auf die
Verkaufsflache im EG ca. 150 m2 und Verwaltung, Sanitér,
Lager und Sozialbereich im OG ca. 130 m2. Die Gesamtbreite
der Schaufensterfront betragt ca. 6 m.

Die Nutzung als Ladengeschéaft ist ebenso denkbar wie eine
Nutzung als ImbiRtheke mit Verkauf (ohne Alkohol). Die
Verzehrflache ohne Service darf aber 20m2 nicht Ubersteigen.

Die Flachen sind im Augenblick noch vermietet. Moglicher
Mietbeginn ist voraussichtlich Dezember 2023 oder Januar
2024.

Eine Modernisierung im Bereich des Schaufensters / Eingang
ist vor Neuvermietung geplant.

Eine Nutzung als Shishabar wird seitens der Eigentiimer nicht
erwiinscht!

Lage:
Zentrale Citylage in der Ful3gdngerzone von Karlsruhe wenige
Meter Ostlich vom Marktplatz.

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

2015 400 woe—""’w i s m Vergleih T ™
Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe

Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Sonstiges:

Energiekennwert Strom: 88,4 kWh/(m>2*a)
Baujahr: 1950

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung/Energietréager: Erdgas leicht
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energie mit Warmwasser: Ja
Energiekennwert Warme: 194,3 kWh/(m=2*a)

Energieausweis ist vorhanden:

Verbrauchsausweis

Erstelldatum: 20.05.2014

Gultig bis: 19.05.2024

Baujahr: 1950

Erdgas E,

Endenergiebedarf Strom: 88,4 kWh/(m2*a)
Endenergiebedarf Warme: 194,3 kWh/(m=2*a)

Alle Betrage sind Nettobetrage und verstehen sich zzgl. der
gesetzl. MwSt.

Energiedaten:
Stromkennwert: 88,4
Warmekennwert: 194,3
Befeuerungsart: Gas

Baujahr: 1950

Energiepass Wertklasse: F
Energiepass Warmewert: 55.29
Energiepass Stromwert:

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

2015 400 woe—""’w i s m Vergleih T ™
Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe

Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Energiedaten (Forts.):

88,4

Baujahr: 1899

Heizungsart: Warmepumpe
Befeuerungsart: Erdgas leicht
Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 194.30
Energiepass Stromwert: 88.40
Energiewert inkl. Warmwasser: Ja
Energiepass Kennwert: 155700000.00
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: Erstbezug nach Sanierung

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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. Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe ¢ KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe

