uNnMo

immo-karisruhe.de
das regionale immobilienportal

immo-karlsruhe.de - 10. Mai 2023

Immo-1D: 108883

Anbieter-Objekt-1D: 2023-kk-0045

Preis/Kauf:
349.000,00 €

Wohnflache:
81 m=2

Anzahl Zimmer:
3

Courtage/Kaution:
Courtage 3,57 % inkl. MwSt.

Anbieter:

S-ImmoCenter GmbH

Frau Katrin Brendel
KaiserstraRe 223

76133 Karlsruhe

Telefon: +49 721 146-2333
Mobil: +49 170 5687856
Telefax: 0721 14623 23
pkfmvip@spk-ka.de
www.immocenter-karlsruhe.de

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

Ab September frei - Modernisiertes Zuhause
mitten in der City

Ort:
76133 Karlsruhe

Beschreibung:
Wir préasentieren lhnen eine komplett modernisierte 3-
Zimmer-Wohnung, die keine Wiinsche offen lasst.

Die Wohnanlage verflugt Uber eine Zentralheizung, die mit
umweltfreundlicher Fernwarme betrieben wird. Dadurch wird
nicht nur die Umwelt geschont, sondern auch lhre Heizkosten
reduziert.

Das Stabchenparkett in allen Wohn- und Schlafraumen
verleiht der Wohnung eine warme und gemdtitliche
Atmosphare, die zum Entspannen und Wohlfiuihlen einladt.
Geniel3en Sie ein helles Tageslichtbad mit einer
entspannenden Badewanne und schaffen Sie Ihre eigene
Wohlfuhl-Oase. Die enthaltene Einbaukuliche bietet lhnen die
Méglichkeit, schnell und einfach leckere Mahlzeiten zu
zaubern.

Mit dem Personenaufzug gelangen Sie bequem zu lhrer neuen
Traumwohnung. Der Stellplatz in der Tiefgarage sorgt dafur,
dass Sie immer einen sicheren und bequemen Parkplatz
haben. Die Wohnung ist derzeit vermietet und wird zum
01.09.23 bezugsfrei.

Lassen Sie uns gemeinsam den Traum vom neuen Zuhause
verwirklichen.

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

2015 400 woe—""’w i s m Vergleih T ™
Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe

Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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So muss Baufinanzierung sein.

Beschreibung (Forts.):
vom neuen Zuhause verwirklichen.

Lage:

Zentraler geht's kaum! Die Immobilie befindet sich in
beliebter Lage der Karlsruher Innenstadt.

Samtliche Geschéafte des taglichen Bedarfs sind fulllaufig zu
erreichen. Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel
ist als sehr gut zu bezeichnen.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.
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lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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lhre Immobilie verkaufen -

Ausstattung:
3 1 N . .
ganz einfach! Durchgefiihrte ModernisierungsmaRnahmen in der Wohnung
Sie machten lhre Immaobilie verkaufen oder vermieten?
Wir stehen Ihngn beiseite — mit Sicherheit, Kempetenz
AT e Wi frstist sl e Snfrnge: - Neue Einbaukiiche mit Cerankochfeld, Ablufthaube,
—info@immocenter-ka.de Waschmaschinenanschluss, erhéhter Backofen, Kiihl-

/Gefrierkombination in 2008, Spulmaschine von 2022

- Komplette Badsanierung inkl. Handtuchheizkérper in 2001,
neuer Durchlauferhitzer, Armaturen und Dichtungen und WC
2022

- Verlegung von Echtholzparkett in allen Wohn- und
Schlafraumen 2001

- Verlegung neuer Fliesen in Kiche und Bad 2001

- Einbau von Kunststofffenstern doppelt isolierverglast 2001
- Installation neuer Heizkdrper, inkl. Zu- und Ableitungen
2001

- Erneuerung der Elektroinstallation 2001

- Alle Raume frisch tapeziert und gestrichen 2019

Durchgefuihrte ModernisierungsmafRnahmen am Haus

- Aufzugssteuerung ca. 2009

- Flachdachsanierung Hochhaus ca. 2017

- Klingelanlage ca. 2018

- aktuell sukzessiver Austausch der Kaltwasserleitungen im
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Ausstattung (Forts.):

2018

- aktuell sukzessiver Austausch der Kaltwasserleitungen im
Keller

Weitere Ausstattung

- Zentralheizung mit Fernwérme

- dezentrale Warmwasserbereitung mit Strom

- Einbauschrank im Flur

- Personenaufzug

- Kellerabteil

- Tiefgaragenstellplatz

- Gemeinsamer Uberdachter Fahrradabstellplatz im Freien und
Fahrradraum im Keller

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « Kriegsgtraﬁe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Ausstattung (Forts.):
abstellplatz im Freien und Fahrradraum im Keller

Sonstiges:

Alle Angaben in diesem Exposé stammen vom Verkéaufer und
sind uns vom Verkaufer freigegeben worden. Wir ibernehmen
deshalb keine Haftung fiur diese Angaben.

Energiedaten:

Energieausweises: Verbrauch
Energieverbrauchskennwert: 108,20
Befeuerungsart: Fernwarme
Baujahr: 1965

Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 384.40
Energiepass Stromwert: 24.90
Baujahr: 1985

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Fernwarme
Energiepass Wertklasse: B
Energiepass Warmewert: 35.10
Energiepass Stromwert: 14.60
Energiewert inkl. Warmwasser: Ja
Energiepass Kennwert: 155700000.00
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: gepflegt

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

JIIPIPII

%, 2015 &
% . -séé &£
g Zierung: o
i RS i ‘:.,ﬂaa‘*“"&
Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe

Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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