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immo-karlsruhe.de - 20. November 2024

Immo-I1D: 109724
Anbieter-Objekt-1D: 104379-003

Preis/Kauf:
432.700,00 €

Wohnflache:
95 m=2

Anzahl Zimmer:
3

Courtage/Kaution:
Courtage Keine Kauferprovision inkl.
MwSt.

Anbieter:

Volksbank pur Immobilien GmbH & Co.
KG

Frau Nadine Kempf
Karl-Friedrich-Strale 22

76133 Karlsruhe

Telefon: 0176 32704331

Telefax: 0721 98749-19
anfragen@vbpur-immobilien.de
www.vbpur-immobilien.de

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

Stilvoll Wohnen: 3 Zimmer mit Balkon und
Blick ins Grune

Ort:
75331 Engelsbrand / Salmbach

Beschreibung:
ENGELSBRAND ZUHAUSE IN SALMBACH

Willkommen in lThrem neuen Zuhause: 8 Wohneinheiten in
attraktiver Wohnlage — hier ist fur jeden etwas dabei.

Hier prasentiert sich eine moderne Erdgeschosswohnung mit
ca. 94,89 m2 Wohnflache und Balkon mit Blick ins Griine. Der
Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche, Zugang zum Balkon
sowie das geraumige Schlafzimmer und ein weiteres Zimmer
bieten héchsten Komfort und Wohnqualitét in ruhiger
Umgebung. Das moderne Tageslichtbad mit Dusche, der
Abstellraum und das Gaste-WC vervolistandigen die
Wohnung.

Das Geb&aude entsteht mit Liebe zum Detail und Verwendung
hochwertiger Materialien.

Es handelt sich um ein Haus mit KfW-55-Effizienzstandard
und verfugt Uber einen Aufzug. Alle Wohnungen sind

seniorengerecht.

Erleben Sie ein zeitgemales Neubau-Mehrfamilienhaus in
Engelsbrand-Salmbach.

Fordern Sie noch heute das ausfiihrliche Exposé an.

Wir stehen Ihnen gerne zur Verfuigung!

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich
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Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe

Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe

uNnMo

immo-karisruhe.de
das regionale immobilienportal immo-karlsruhe.de - 20. November 2024

Immo-I1D: 109724
Anbieter-Objekt-1D: 104379-003

Lage:
Wohnen im Grinen am Puls der Stadt

Die baden-wurttembergische Gemeinde Engelsbrand mit
ihren drei Ortsteilen Engelsbrand, Salmbach und Grunbach
zeigt sich malerisch auf der Hochflache zwischen Enz und
Nagold auf rund 600 m 0.d.M.

Salmbach mit seinen rund 950 Einwohnern liegt in reizvoller
Umgebung des Nord-schwarzwalds — ein idealer
Wohnstandort, der sich durch sein angenehmes Klima, die
ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr, eine sehr gute Grundversorgung sowie
seine Nahe zu Pforzheim auszeichnet. Beste Voraussetzungen
also fur ein lebenswertes und naturverbundenes Wohnumfeld.

Leben ,,mit besten Aussichten”

Wohnqualitat pur — so kdnnte man sein Zuhause in
Salmbach, dem kleinsten Ortsteil von Engelsbrand,
beschreiben. Doch der Ort bietet weitaus mehr: Kindergarten
und Spielplatze vor der Haustur, Grundschulen in Engelsbrand
und Grunbach, weiterfihrende Schulen in der Néhe, ein
aktives Vereinsleben, mittelstadndische Betriebe vor allem in
Engelsbrand u.v.m.

KELLERGESCHOSS

Nicht zuletzt tragen die schéne Wohnlage mit teilweise
prachtiger Aussicht, gepflegte Wanderwege, viele Sport- und
Freizeitmoglichkeiten sowie eine ansprechende Gastronomie

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?

Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

Lage (Forts.):
zu einer hohen Lebensqualitat und Sicherheit fur die Familie
bei.

Ausstattung:
Wohn-Details

=Seniorengerechte Einheiten, Wohnflachen von ca. 59,08 m=2
bis ca. 127,47 m2

=FuRbodenheizung mit Raumthermostat

=Jede Wohnung mit Abstellraum im Untergeschoss, Lift ist
vorhanden

=Fenster und Balkon-/Terrassenturen mit 3-fach
Isolierverglasung

~alle Boden gefliest

=Videouberwachte Turklingelanlage

=Wohnungen 1, 2, 7 und 8 mit Terrasse und Gartenanteil*, 3
bis 6 mit Balkon

Highlights

<Photovoltaikanlage auf dem Dach

=Effiziente Luftwarmepumpe inklusive Warmwasserspeicher
~Energiekosten sparend dank KfW-Standard Effizienzhaus 55
5 Garagen und 3 Stellplatze

~E-Ladestationen
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lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Ausstattung (Forts.):
optional

(*Sondernutzungsrecht)

Sonstiges:

Wir laden Sie herzlich ein, lhre Ideen und Fragen bei einer
persodnlichen Begehung mit uns zu besprechen!

Ilhr Team der Volksbank pur Immobilien

Energiedaten:

Befeuerungsart: Warmepumpe

Baujahr: 1953

Energiepass Wertklasse: D

Energiepass Warmewert: 123 kWh/(m=2a)
Energiepass Stromwert: 134 kWh/(m=2a)
Baujahr: 1965

Heizungsart: Fernwarme
Befeuerungsart: Fernwarme
Energiepass Wertklasse: D

Energiepass Warmewert: 123000000.00
Energiepass Stromwert: 134000000.00
Energiewert inkl. Warmwasser: Nein
Energiepass Kennwert: 179.77
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: Neuwertig

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe ¢ KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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