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Immo-I1D: 110016
Anbieter-Objekt-1D: 105519-004

Preis/Kauf:
303.900,00 €

Wohnflache:
83 m=2

Anzahl Zimmer:
3

Courtage/Kaution:
k.A.

Anbieter:

Volksbank pur Immobilien GmbH & Co.
KG

Frau Nadine Kempf
Karl-Friedrich-StralRe 22

76133 Karlsruhe

Telefon: 0176 32704331

Telefax: 0721 98749-19
anfragen@vbpur-immobilien.de
www.vbpur-immobilien.de

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

Wohnkomfort im Grinen — teilsanierte 3-
Zimmer-Wohnung mit Balkon und Garten

Ort:
76646 Bruchsal / Heidelsheim

Beschreibung:

Zum Verkauf stehen 6 Wohneinheiten in einem vielseitigen
Mehrfamilienhaus, das durch eine gelungene Kombination aus
teilsaniertem Bestand und neu geschaffenem Wohnraum im
Bestand besticht.

Diese Immobilie bietet eine hervorragende Gelegenheit
sowohl fur Kapitalanleger als auch fur Eigennutzer, die Wert
auf modernen Wohnkomfort und eine gute Lage legen. Drei
der vorhandenen 3-Zimmer-Wohnungen, ab ca. 77 m?2
Wohnflache, werden derzeit teilsaniert und bieten
zeitgemalen Wohnkomfort. Jede dieser Einheiten verfugt
Uber einen idealen Grundriss mit gut geschnittenen Raumen
und Géaste-WC sowie einen grof3ziigigen Balkon mit Blick in
den Garten. Im Dachgeschoss entstehen zwei stilvolle
Maisonettewohnungen mit ca. 97 m2 und ca. 106 m2 und
einem einladenden Balkon, der eine schdne Aussicht und viel
Tageslicht bietet. Im Anbau entsteht eine attraktive 2-
Zimmer-Wohnung mit Terrasse, die ideal fur Singles oder
Paare ist, die den Komfort eines modernen Grundrisses
schatzen und den AuRRenbereich optimal nutzen méchten.

Jede dieser sechs Wohneinheiten verfugt Uber einen eigenen
Garten mit Sondernutzungsrecht. Die Erdgeschosswohnung
besticht durch einen groRRziigigen Balkon und direkten Zugang
zum privaten Garten, ideal fur Gartenliebhaber und Familien.
Auch die weiteren funf Wohneinheiten bieten das exklusive
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Beschreibung (Forts.):

Privileg eines eigenen Gartens, wodurch die Lebensqualitat
fur alle Bewohner gesteigert wird und viel Raum fur
individuelle Gestaltung entsteht.

FUr zusatzlichen Komfort stehen im Innenhof drei PKW-
Stellplatze zur Verfuigung, die separat erworben werden
kénnen.

B Lage:
Heidelsheim, ein charmanter und historisch gepragter

P Stadtteil von Bruchsal, bietet seinen Bewohnern eine

| einzigartige Kombination aus landlichem Charme und

1 stadtischem Komfort. Eingebettet in die sanften Hugel der
Kraichgau-Region, Uberzeugt Heidelsheim durch eine ruhige
Wohnlage mit einer hervorragenden Anbindung an grof3ere
Stadte wie Bruchsal, Karlsruhe und Heidelberg.

Die Infrastruktur ist gut ausgebaut: Einkaufsmoglichkeiten far
den téglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen sowie
medizinische Versorgungseinrichtungen befinden sich i
unmittelbarer Nahe. Auch Freizeitmoglichkeiten kommen
nicht zu kurz — zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie der
nahegelegene Heidelsheimer Wald laden zu erholsamen
Ausflugen in die Natur ein. Heidelsheim verfugt Uber eine
sehr gute Verkehrsanbindung. Mit dem Auto sind es nur
wenige Minuten zur Autobahn A5, die eine direkte Verbindung
nach Karlsruhe und Mannheim bietet.

Zudem ist der Stadtteil an den 6ffentlichen Nahverkehr
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Lage (Forts.):

angebunden. Der Bahnhof Heidelsheim ermdglicht eine
schnelle Zugverbindung nach Bruchsal und dariber hinaus.
Heidelsheim ist ein idealer Wohnort fur Familien,
Berufspendler und Ruhesuchende gleichermallen — eine
perfekte Mischung aus Natur, Kultur und optimaler
Verkehrsanbindung.

Ausstattung:

Diese grofRzugige 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss
bietet ca. 83,48 m2 Wohnflache und Uberzeugt mit einem
modernen, durchdachten Grundriss. Der lichtdurchflutete
Wohn- und Essbereich sowie zwei weitere gut geschnittene
Zimmer schaffen viel Raum zur Entfaltung.

Die Kuche fuhrt auf einen grof3ztigigen Balkon mit einem
herrlichen Ausblick. Ein Garten, der lhnen als
Sondernutzungsrecht zur Verfugung steht, bietet zuséatzlichen
Freiraum und ladt zum Verweilen ein.

Die Wohnung verfugt auRerdem uber ein helles Tageslichtbad
und ein separates WC, wird teil saniert und bietet eine
hochwertige Ausstattung sowie durchdachte Details.

Ob als Ruckzugsort fur Sie alleine oder als gemiutliches zu
Hause fur zwei — diese Wohnung vereint Komfort und
Lebensqualitat, drinnen wie drauf3en.
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Sonstiges:

Wir laden Sie herzlich ein, Ihre Ideen und Fragen bei einer
persénlichen Begehung mit uns zu besprechen!

Ilhr Team der Volksbank pur Immobilien

Energiedaten:
Energieausweises: Bedarf
Endenergiebedarf: 54.90
Befeuerungsart: Gas
Befeuerungsart: Elektrisch
Baujahr: 1953

Energiepass Wertklasse: H
Energiepass Warmewert: 199.00
Energiepass Stromwert: 159.00
Baujahr: 1975

Heizungsart: Warmepumpe
Befeuerungsart: Ol

Energiepass Wertklasse: F
Energiepass Warmewert: 106.80
Energiepass Stromwert: 79.50
Energiewert inkl. Warmwasser: Nein
Energiepass Kennwert: 179.77
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: Neuwertig

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.
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