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immo-karlsruhe.de - 24. November 2024

Immo-I1D: 110076
Anbieter-Objekt-1D: 105170

Preis/Kauf:
150.000,00 €

Wohnflache:
216 m=2

Anzahl Zimmer:
8

Grundstucksflache:
676 m2

Courtage/Kaution:
Courtage 3,57 % inkl. MwSt.

Anbieter:

Volksbank pur Immobilien GmbH & Co.
KG

Herr Rudolf Hinkel

KaiserstraBe 74

76437 Rastatt

Telefon: 0721 98749-22

Telefax: 0721 9874919

eneditieb

So muss Baufinanzierung sein.

Historisches Baudenkmal mit Potenzial in
zentraler Lage

Ort:
77839 Lichtenau

Beschreibung:
Historisches Baudenkmal mit Potenzial in zentraler Lage

Diese einzigartige Immobilie in der idyllischen Ortschaft
Lichtenau-Scherzheim bietet Ihnen die seltene Gelegenheit,
ein historisches Geb&dude mit Geschichte und Charakter zu
erwerben. Das Anwesen steht unter Denkmalschutz gemafd 8
2 Denkmalschutzgesetz und verkérpert den Charme
vergangener Zeiten — ideal fur Liebhaber historischer
Architektur, die sich nicht vor einer Herausforderung scheuen.

Das zweigeschossige Wohnhaus verfugt Uber eine gro3ziigige
Wohnflache von ca. 215 m2, verteilt auf 8 Zimmer, 2
Badezimmer und 2 Kichen. Diese Raumaufteilung bietet
zahlreiche Nutzungsmdoglichkeiten, sei es als
Mehrgenerationenhaus, zur Kombination von Wohnen und
Arbeiten oder zur Realisierung kreativer Wohnkonzepte.

Die Immobilie steht auf einem ca. 676 m2 gro3en Grundstick
in zentraler Lage von Scherzheim. Der Aul3enbereich bietet
ausreichend Platz fiir einen Garten oder einen charmanten
Hof, der den historischen Charakter des Anwesens
unterstreichen kénnte.

Eine groRRe Scheune mit ca. 165 m=2 befindet sich noch
zusatzlich auf dem Grundstuck.

Der Zustand des Geb&audes ist baufallig, was jedoch

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie
Uber 300 Banken im Vergleich
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lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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So muss Baufinanzierung sein.

Beschreibung (Forts.):

ambitionierten Sanierern und Denkmalpflege-Enthusiasten die
Moglichkeit bietet, ein unvergleichliches Zuhause zu schaffen,
das Vergangenheit und Zukunft harmonisch verbindet.

Lage:

Scherzheim liegt eingebettet in eine reizvolle Landschaft mit
Wiesen, Feldern und Waldern, die zu Spaziergangen,
Radtouren und anderen Freizeitaktivitaten in der Natur
einladen. Die Nahe zum Rhein sowie zu den Schwarzwald-
Auslaufern macht die Region besonders attraktiv fur
Naturliebhaber.

Scherzheim kombiniert den Charme eines traditionellen
Dorfes mit einer strategisch gunstigen Lage zwischen
bedeutenden Stadten wie StralRburg, Karlsruhe und Freiburg.
Durch die Nahe zur franzosischen Grenze eréffnen sich zudem
grenziberschreitende Moglichkeiten fur Arbeit und Freizeit.

Diese zentral gelegene Umgebung macht die Immobilie zu
einem idealen Ort fir Menschen, die ein Leben im Grinen mit
guter Anbindung an die stadtische Infrastruktur suchen

Ausstattung:

- 8 grof3zuigige R&ume mit viel Potenzial zur individuellen
Gestaltung.

- 2 Badezimmer: Funktional angelegt, jedoch
sanierungsbedurftig.

- 2 Kuichen: Separate Kuchenbereiche, ideal fur eine Nutzung
als Mehrgenerationenhaus oder - zur Aufteilung in zwei

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich
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lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Ausstattung (Forts.):

Wohneinheiten.

- Der Zustand der Haustechnik (Heizung, Sanitar, Elektrik) ist
baufallig und muss vollstandig modernisiert werden

- Das Haus steht unter Denkmalschutz gemaR § 2
Denkmalschutzgesetz und zeichnet sich durch
charakteristische Bau- und Stilelemente aus.

- Die Scheune mit ca. 165 m2 Nutzflache eréffnet zusatzliche
Mdglichkeiten fur Lagerung, Werkstatt oder kreative
Umgestaltung.

Der AuRRenbereich des ca. 676 m2 groRen Grundstiicks bietet
Platz fur einen Garten, eine Terrasse oder andere
Freiraumgestaltungen.

Sonstiges:
Hat dieses Haus lhr Interesse geweckt? Dann rufen Sie noch
heute an und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.

Wir freuen uns auf Sie!

Ilhr Team der Volksbank pur Immobilien

Energiedaten:

Baujahr: 1953

Energiepass Wertklasse: D

Energiepass Warmewert: 123 kWh/(m=2a)
Energiepass Stromwert: 134 kWh/(m=2a)
Baujahr: 1949

Heizungsart: Fernwarme

Befeuerungsart:

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

s0gCh Che,.
Cais -t
o ‘/ 2 P 2
. Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie: A "2)01‘5) A LAY h:o;sj Jg
o , : 4 &
Uber 300 Banken im Vergleich & i : %&% o
9 & Bayfinas” Y, erum%"‘;}6 o
2018 1 w;k“‘“ﬂ 4 %%" i eggeian B'Mﬁp
Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Energiedaten:

Fernwérme

Energiepass Wertklasse: D

Energiepass Warmewert: 123000000.00
Energiepass Stromwert: 134000000.00
Energiewert inkl. Warmwasser: Nein
Energiepass Kennwert: 179.77
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: Neuwertig

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort.

lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort.
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lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?

lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.

creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 + karlsruhe@creditweh.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe

