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Top Lage fur EFH oder Doppelhaus

Oort:
76327 Pfinztal

®
Taalanle

Beschreibung:
Seltene Gelegenheit:

Traumhaftes Grundstick in begehrter Ortsrandlage von
Berghausen

Grune, ruhige Lage in einem gewachsenen Wohngebiet ohne
Durchgangsverkehr

Preis/Kauf: Landliches, jedoch stadtnahes Wohnen

349.000,00 € GrundstiickgréRe 557 m2

Grundstiicksflache: Bebaubar einseitig angebaut mit einem Einfamilienhaus oder
557 m=2 Mehrfamilienhaus oder zwei Doppel-Haus-Halften

Bebaubar nach Bebauungsplan ~Gewann Rappenberg™,
einzusehen beim Geoportal Landkreis Karlsruhe

0721 381 340-23
info@immoBLU.de

Courtage/Kaution:
Courtage 4,76 % inkl. MwSt
Lage:

Pfinztal ist eine Gemeinde im Landkreis Karlsruhe, mittig
zwischen den Stadten Karlsruhe und Pforzheim.

Sie besteht aus den 4 Ortsteilen Berghausen, Séllingen,
Woschbach und Kleinsteinbach.

Das Baugrundstuck selbst befindet sich in Berghausen, dem
gro3ten Ortsteil, in einem gewachsenen Wohngebiet in
absolut ruhiger Lage.

Vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten, Arzte, Apotheke,
Kindergarten und das grof3e Schulzentrum mit allen
Schularten sind direkt vor Ort.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut.
Die S-Bahnen 4 ( Karlsruhe - Heilbronn) und 5 ( Karlsruhe -

Anbieter:

immoBLU GmbH

Herr Konstantin Scherf
Bahnhofstralle 11

76356 Karlsruhe-Weingarten
Telefon: +49 721 381 340 - 23
Mobil: 07244/6098113

Telefax: 0721/38134034
konstantin.scherf@immoBLU.de
www.immoBLU.de
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe ¢ Kriegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 » karlsruhe@creditweb.de
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Lage (Forts.):

Pforzheim) verkehren in regelméaRigen Abstanden.

Die Haltestelle ist ca. 800 Meter entfernt.

Die BundesstraRen 10 und 293 verlaufen durch Berghausen.
Die Autobahn ist in wenigen Minuten erreichbar.

Ausstattung:

teilerschlossen

bebaubar nach Bebauungsplan ~Gewann Rappenberg™
GRZ 0,4

GFzZ 0,7

Sonstiges:

Der Makler hat die verotffentlichten Angaben zur Immobilie
nicht auf deren Vollstandigkeit und Richtigkeit gepruft.

Die veroffentlichten Informationen beruhen auf Angaben der
Verkéaufer. Fur die Richtigkeit und Vollstadndigkeit der Angaben
kann keine Gewéahr bzw. Haftung tbernommen werden.

Bitte vergessen Sie nicht uns lhre Telefonnummer zukommen
zu lassen - Termine werden ausschlieB3lich telefonisch
vereinbart.

Der Kaufer verpflichtet sich zur Zahlung einer Kauferprovision
in Hohe von 4,76 % inkl. 19 % MwsSt. auf den beurkundeten
Kaufpreis. Die Provision ist mit Beurkundung verdient und
fallig.

Bitte geben Sie bei lhren Anfragen sdmtliche Kontaktdaten
(Name, Adresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) an, damit
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Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich
Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?

Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.
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Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Sonstiges (Forts.):
wir problemlos mit IThnen Kontakt aufnehmen kénnen.
Vielen Dank!

Mit Ihrer Anfrage und Zusendung lhrer Daten erkléaren Sie
sich mit einer Kontaktaufnahme durch unser Buro
(Allgemeine Informationenpflicht It. TMG 85) und der
Speicherung der Daten It. BDSG / DSVGO einverstanden.

Gerne sind wir bei der Vermarktung lhrer Immobilie
behilflich.

Energiedaten (Forts.):
Baujahr: 1953

Energiepass Wertklasse: F
Energiepass Warmewert: 88,4
Energiepass Stromwert: 65,5
Baujahr: 1980

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Ol

Energiepass Wertklasse: F
Energiepass Warmewert: 88.40
Energiepass Stromwert: 65.50
Energiewert inkl. Warmwasser: Nein
Energiepass Kennwert: 179.77
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: Neuwertig

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « I(riegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 » karlsruhe@creditweb.de
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