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Preis/Miete:
k.A.

Courtage/Kaution:
k.A.

Anbieter:

Strecker-Olenyi

Herr Arno Strecker

An der Tagweide 2

76139 Karlsruhe

Telefon: +49 721 96246-60
Mobil: +49 721 96246-60
Telefax: (0721) 9 62 46 69
info@strecker-olenyi.de
www.strecker-olenyi.de

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

Hochwertige Buroflachen in KA-Durlach mit
einladender Terrasse

Ort:
76227 Karlsruhe

Beschreibung:

Im 2. Obergeschoss des modernen Geschéftshauses erwartet
Sie eine attraktive und vielseitig nutzbare Mietflache, die
kurzfristig zum Bezug zu Verfliigung steht. Mit einer
Gesamtgroflle von ca. 436 m=2 bietet diese Einheit den idealen
Raum fur Unternehmen, die ein représentatives Umfeld mit
modernster Infrastruktur suchen.

Die Flache beeindruckt durch ihre durchdachte Gestaltung,
die sowohl Grof3zuigigkeit als auch Flexibilitat gewahrleistet.
Der vorhandene Hohlraumboden erlaubt diese vielseitig
nutzbare Raumaufteilung, wéhrend die verlegte IT-
Verkabelung (Kat7) und der Glasfaseranschluss im Keller eine
erstklassige technische Ausstattung sicherstellen. Eine
integrierte Kiiche und ein Empfangsbereich sind bereits
vorhanden und kdnnen tbernommen werden.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 60 m2 grolRe
AuRenterrasse, die zum Verweilen in der Mittagspause oder
fur kurze Besprechungen im Freien einladt. Zusatzlich sorgt
eine eingebaute Dusche fur noch mehr Komfort im
Arbeitsalltag. Dank des Personenaufzugs ist die gesamte
Flache barrierefrei erreichbar und der separate Zugang Uber
ein eigenes Treppenhaus bietet maximale Diskretion und
Unabhangigkeit vom Showroom im Erdgeschoss.

Zur Einheit gehdren auBerdem 4 Tiefgaragen-Stellplatze, die
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Beschreibung (Forts.):

optional angemietet werden kénnen. Auf Wunsch ist es
mdglich, das vorhandene Mobiliar zu ibernehmen, um die
Flache individuell an Ihre Bedurfnisse anzupassen.

Diese Buroflache vereint Funktionalitat, moderne Ausstattung
und eine reprasentative Umgebung. Sie ist die perfekte Wahl
fur Unternehmen, die ein hochwertiges Arbeitsumfeld suchen,
das gleichzeitig Komfort und Effizienz bietet.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung der
Immobilie.

Lage:

Die zur Anmietung stehende Gewerbeeinheit befindet sich in
einer hochfrequenten Verkehrslage in Karlsruhe-Durlach,
direkt angrenzend an das Gewerbe- und Industriegebiet
Killisfeld im Westen und das Baugebiet Blumenwinkel im
Osten. Diese Lage zeichnet sich durch eine hervorragende
Erreichbarkeit und ein dynamisches Umfeld aus, das sich
ideal fir Unternehmen verschiedenster Branchen eignet.

In der unmittelbaren Umgebung finden sich zahlreiche
Einzelhandelsgeschafte und Dienstleister des taglichen
Bedarfs, darunter ein DM, ein REWE sowie eine Tankstelle
und verschiedene Fachmérkte. Die Durlacher Innenstadt ist
fuBlaufig in nur wenigen Minuten erreichbar und bietet
zusatzliche Einkaufs- und Gastronomiemaoglichkeiten.

Zudem befindet sich die Gewerbeflache in strategisch
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Lage (Forts.):

gunstiger Lage mit exzellenter Verkehrsanbindung. Die Nahe
zur Sudtangente, der B10 und der BAB 5 gewaéhrleistet eine
schnelle Erreichbarkeit, sowohl regional als auch
Uberregional.

Das Gewerbegebiet hat sich als attraktiver Standort fir
zahlreiche Unternehmen etabliert. Neben mittelstédndischen
Betrieben sind hier auch renommierte und bekannte Firmen
angesiedelt, was die wirtschaftliche Dynamik und das
Potenzial dieser Lage unterstreicht. Die gute Infrastruktur und
das lebendige Umfeld machen diesen Standort ideal fur Ihr
Unternehmen.

Sonstiges:

Heizungsart: Warmepumpe
Befeuerung/Energietrager: Strom
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarfsorientierter Energieausweis vorhanden.
Baujahr: 2017

Erstelldatum 27.10.2017

Warmepumpe

Heizenergiebedarfskennwert: 64 kWh/(m=2°a)
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Energiedaten:

Befeuerungsart: Elektrisch
Baujahr: 1953

Energiepass Wertklasse: F
Energiepass Warmewert: 135
Energiepass Stromwert: 14,8
Baujahr: 1954

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Erdgas leicht
Energiepass Wertklasse: F
Energiepass Warmewert: 135.00
Energiepass Stromwert: 14.80
Energiewert inkl. Warmwasser: Nein
Energiepass Kennwert: 135.00
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: Neuwertig

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe ¢ KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe

