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So muss Baufinanzierung sein.

Exklusive Buroflache im Erdgeschoss —
Modern und Flexibel nutzbar

Ort:
76187 Karlsruhe

Beschreibung:

Diese exklusiven Buroflachen in der Nachbarschaft des
Karlspark, einem der renommiertesten Technologiezentren in
Karlsruhe, bieten moderne und flexible Arbeitsraume. Die
Gesamtflache von ca. 1.635,92 m? verteilt sich auf drei
Buroeinheiten, die sich durch eine gro3ziigige Aufteilung und
hervorragende Ausstattung auszeichnen. Die Buroflachen 1
und 2 mit insgesamt ca. 1.026,23 m=2 befinden sich im
Erdgeschoss und sind flexibel teilbar.

Buroflache 1 — 490,85 m2

Diese Buroeinheit Uberzeugt durch einen ebenerdigen
Haupteingang und einen grof3ziigigen Empfangsbereich, der
eine professionelle und einladende Atmosphéare schafft. Ein
Highlight ist der Zylinderanbau aus Glas mit finf modernen
Buros und Konferenzréaumen, die viel naturliches Licht bieten.
Zusatzlich stehen ein grol3er Versammlungsraum, kleinere
Buros sowie eine Teekiiche und Sanitareinrichtungen fir alle
Nutzergruppen zur Verfigung. Eine Uberdachte Freiflache im
AuRenbereich erganzt das Angebot.

Buroflache 2 — 535,38 m=2
Diese Buroflache ist Uber einen Flur mit Biroflache 1

verbunden, aber auch separat zuganglich. Sie umfasst ein
GroRraumburo, ein mittelgrofRes Biiro sowie zwei Lagerflachen

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.
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Beschreibung (Forts.):

und bietet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten. Der separate
Eingang auf der Nordseite erméglicht eine unabhangige
Nutzung, ideal fir Unternehmen mit eigenstandigem
Betriebskonzept.

Die beiden Flachen befinden sich beide im Erdgeschoss und
sind auch einzeln anmietbar, sodass es zwei von einander
getrennte Einheiten sind.

Erweiterte Optionen

Auf Wunsch kénnen Stellplatze zuséatzlich angemietet werden,
um den Komfort fur Mitarbeitende und Besucher zu erhéhen.

Diese Buroeinheiten bieten eine einmalige Gelegenheit fur
Unternehmen, die eine moderne, flexible und hervorragend
angebundene Arbeitsumgebung suchen.

Nutzen Sie diese Chance und sichern Sie sich lhre neue
Buroflache in bester Lage!

Lage:

Diese Buroflachen in der Nachbarschaft des Karlspark, einem
bedeutenden Teil des Technologiezentrums Karlsruhe, bieten
eine erstklassige Lage fur etablierte Unternehmen und
innovative Start-ups. Die zentrale Lage vereint exzellente
Anbindungen mit einer dynamischen Umgebung.

Verkehrsanbindung &
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Lage (Forts.):

Erreichbarkeit

- Nahe zur A5 und A8 fur regionale & nationale Verbindungen
- Karlsruher Hauptbahnhof in wenigen Minuten erreichbar

- Flughafen Karlsruhe/Baden-Baden (35 Min.) & Stuttgart (60
Min.) gut angebunden

- Direkte Anbindung an 6ffentlichen Nahverkehr fir
Mitarbeiter & Kunden

Innovation & attraktive Arbeitsumgebung:

- Nahe zum Karlspark mit Forschungsinstituten & Tech-
Unternehmen

- ldealer Standort fur Forschung, Entwicklung & IT-Branche
- Grine Umgebung fur produktives Arbeitsklima

- Cafés, Restaurants & Freizeitmdglichkeiten in der Nahe

- Hoher Arbeits- & Lebenskomfort zur Férderung der
Mitarbeiterbindung

- Netzwerkmdoglichkeiten durch attraktive
Standortbedingungen

Zusammenfassung:

- Hervorragende Verkehrsanbindung & zentrale Lage

- Modernste Infrastruktur & wissenschaftlicher Austausch
- Kombination aus Innovation, Wachstum & Kooperation

- Optimal fur Unternehmen mit Fokus auf Technologie &

Entwicklung
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Ausstattung:

i | - Lichtdurchflutete Raume dank grof3zugiger Fensterflachen
' - Hochwertige Klimatisierung fur eine angenehme

i Arbeitsumgebung

- Elektrische Jalousien zur individuellen Regulierung der
Sonneneinstrahlung

- Barrierefreier Zugang durch Aufzug und stufenlose
Gestaltung

- Moderne IT-Infrastruktur mit weitreichenden Anschlissen
fur technische Gerate

- Sanitareinrichtungen fur Manner, Frauen und Menschen mit
Handicap

- Teilbare Flachen

Sonstiges:

Heizungsart: Gas-Heizung
Befeuerung/Energietréager: Erdgas leicht
Baujahr: 2001

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energie mit Warmwasser: Nein
Energiekennwert Strom: 20,2 kWh/(m=2*a)
Energiekennwert Warme: 72,1 kWh/(m=2*a)

Alle Betréage sind Nettobetrage und verstehen sich zzgl. der
gesetzl. MwSt.
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Energiedaten:
Stromkennwert: 20,2
Warmekennwert: 72,1
Befeuerungsart: Gas

Baujahr: 2000

Energiepass Wertklasse: F
Energiepass Warmewert: 72,1
Energiepass Stromwert: 20,2
Baujahr: 2001

Heizungsart: Gas-Heizung
Befeuerungsart: Erdgas leicht
Energiepass Wertklasse: F
Energiepass Warmewert: 72.10
Energiepass Stromwert: 20.20
Energiewert inkl. Warmwasser: Nein
Energiepass Kennwert: 179.77
Energieausweistyp: 2

Zustand des Objekts: gepflegt

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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