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Tolle Buroflachen in unmittelbarer Nahe
zum Karlspark

Ort:
76187 Karlsruhe

Beschreibung:

Diese exklusiven Buroflachen in der Nachbarschaft des
Karlspark, einem der renommiertesten Technologiezentren in
Karlsruhe, bieten moderne und flexible Arbeitsraume mit
hochwertiger Ausstattung und exzellenter Anbindung. Die
Gesamtflache von ca. 1.635,92 m? ist auf drei BUroeinheiten

verteilt.
Preis/Miete:
KA. Buroflache 1 (ca. 490,85 m2, EG):
Courtage/Kaution: - Ebenerdiger Haupteingang, barrierefrei
K.A. - GroRzugiger Empfangsbereich

- Zylinderanbau aus Glas mit 5 modernen Biros und
Anbieter: Konferenzraumen
Strecker-Olenyi - GroRer Versammlungsraum & kleinere Biiros
Herr Arno Strecker
An der Tagweide 2 Teekiiche, Sanitaranlagen (M/W/Handicap)
76139 Karlsruhe - Uberdachte Freiflache im AuBenbereich
Telefon: (0721) 9 62 46 60
Telefax: (0721) 9 62 46 69 Buroflache 2 (ca. 535,38 m2, EG):
info@strecker-olenyi.de - Verbindung uber Flur mit Buroflache 1
www.strecker-olenyi.de - GroBraumburo, mittelgrof3es Biro, 2 Lagerflachen

- Separater Eingang (Nordseit)
- Flexible Nutzungsmdglichkeiten

Buroflache 3 (ca. 609,69 m2, 1. OG):
- Separater Eingang (Nordseite)
- Zugang Uber Treppenhaus oder
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe ¢ Kriegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de

. Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie: = J s LALLM

o ¥
2005 11 vergee?"


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe

uNnMo

immo-karisruhe.de
das regionale immobilienportal immo-karlsruhe.de - 14. Februar 2025

Immo-ID: 110116
Anbieter-Objekt-1D: 2024109

Beschreibung (Forts.):

Aufzug

- GroBraumbilro, Teamraum, 2 Besprechungsraume

- Offene Struktur fur kommunikative Arbeitsatmosphéare

Ausstattung & Besonderheiten:

- GroRRzugige Fenster fur lichtdurchflutete Raume

- Hervorragende Klimatisierung

- Elektrische Jalousien zur Lichtregulierung

- Barrierefreie Gestaltung, Sanitaranlagen fur M/W/Handicap
- IT-Anschlusse fur moderne Buroinfrastruktur

- Optionale Stellplatze fur Mitarbeitende und Gaste

Optional gibt es bei diesem Objekt ebenso noch die
Mdglichkeit auf die zusatzliche Anmietung von Stellplatzen,
sodass der Komfort fur mitarbeitende oder Gaste nochmals
gesteigert werden kann.

Zogern Sie nicht und sichern Sie sich diese auRergewothnliche
Buroflache. Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren und mehr zu erfahren.
Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Lage:

Diese Buroflachen in der Nachbarschaft des Karlspark, einem
bedeutenden Teil des Technologiezentrums Karlsruhe, bieten
eine erstklassige Lage fur etablierte Unternehmen und
innovative Start-ups. Die zentrale Lage vereint exzellente
Anbindungen mit einer dynamischen
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Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?

Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

Lage (Forts.):
Umgebung.

Verkehrsanbindung & Erreichbarkeit:

- Nahe zur A5 und A8 fur regionale & nationale Verbindungen
- Karlsruher Hauptbahnhof in wenigen Minuten erreichbar

- Flughafen Karlsruhe/Baden-Baden (35 Min.) & Stuttgart (60
Min.) gut angebunden

- Direkte Anbindung an 6ffentlichen Nahverkehr fir
Mitarbeiter & Kunden

Innovation & attraktive Arbeitsumgebung:

- Nahe zum Karlspark mit Forschungsinstituten & Tech-
Unternehmen

- ldealer Standort fur Forschung, Entwicklung & IT-Branche
- Grune Umgebung fur produktives Arbeitsklima

- Cafés, Restaurants & Freizeitmdglichkeiten in der Nahe

- Hoher Arbeits- & Lebenskomfort zur Férderung der
Mitarbeiterbindung

Netzwerkmoglichkeiten durch attraktive Standortbedingungen

Zusammenfassung:

- Hervorragende Verkehrsanbindung & zentrale Lage

- Modernste Infrastruktur & wissenschaftlicher Austausch
- Kombination aus Innovation, Wachstum & Kooperation

- Optimal fur Unternehmen mit Fokus auf Technologie &

Entwicklung
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lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe

Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Ausstattung:

- Internetanschliusse, Glasfaser

- IT-Verkabelung

- Stromversorgung

- Sanitéare Einrichtungen

- Barrierefreiheit

- Sehr gute Infrastruktur , sowie Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr und die regionalen Autobahnen
- Neue Sicherheitsstandards in Bereichen wie Brandschutz
- GroRRzuigige Fenster fur lichtdurchflutete Raume

- Hervorragende Klimatisierung

Sonstiges:

Heizungsart: Gas-Heizung
Befeuerung/Energietrager: Erdgas leicht
Baujahr: 2001

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energie mit Warmwasser: Nein
Energiekennwert Strom: 20,2 kWh/(m=2*a)
Energiekennwert Warme: 72,1 kWh/(m2*a)

Alle Betréage sind Nettobetrage und verstehen sich zzgl. der
gesetzl. MwSt.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich
Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?

Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.
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Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Energiedaten:

Stromkennwert: 20,2
Warmekennwert: 72,1
Befeuerungsart: Gas

Baujahr: 2000

Energiepass Wertklasse: E
Energiepass Warmewert: 103,7
Energiepass Stromwert: 14,8
Baujahr: 1988

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Erdgas leicht
Energiepass Wertklasse: E
Energiepass Warmewert: 103.70
Energiepass Stromwert: 14.80
Energiewert inkl. Warmwasser: Ja
Energiepass Kennwert: 137.00
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: Nach Vereinbarung

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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