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immo-karisruhe.de
das regionale immobilienportal

immo-karlsruhe.de - 21. August 2025

Immo-I1D: 110256
Anbieter-Objekt-1D: 2025094

Preis/Miete:
Nebenkosten 200,00 €

Courtage/Kaution:
Courtage 3,57 Monatskaltmieten

Anbieter:

STRECKER-OLENYI Industrie- und
Gewerbeimmobilien, Inh. Arno Strecker
Frau Sabrina Hoymann

An der Tagweide 2

76139 Karlsruhe

Telefon: (0721) 96 24 6-81

Telefax: 07 21 — 9 62 46 — 69
sh@so-immo.de
www.strecker-olenyi.de

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

Stilvolle Buroflache direkt an der B3 in
Karlsruhe-Durlach

Ort:
76227 Karlsruhe

Beschreibung:

Die derzeit zum Zwecke des Burobetriebs genutzten Flachen
erstrecken sich Uber drei miteinander verbundene Raume (ein
Durchgangsraum) sowie einen innenliegenden Archivraum,
ein WC und eine groRzuigige Teekiliche. Die Einbaukiiche und
Kuchenmadbel sollten idealerweise gegen eine geringe Ablose
Ubernommen werden. Ebenso kdnnen nach Absprache auch
gegebenenfalls weitere Biromdbel tbernommen werden.

Die gesamte Mietflache wurde vor einigen Jahren aufwendig
saniert. Samtliche Turen und Wande wurden gestrichen und
der Boden mit hochwertigen anthrazitfarbenen Fliesen belegt.
Auch die sanitdren Anlagen wurden im Zuge der Sanierung
komplett erneuert.

Die Beheizung und Warmwasserversorgung der Einheit erfolgt
mittels Gasetagentherme.

Eine EDV-Verkabelung in allen drei Arbeitsraumen ist
vorhanden.

Ein Raum im Gewdlbekeller gehort zur Mieteinheit.

Im Hof kénnen 3 PKW-Stellplatze mit angemietet werden.

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich
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Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Immo-I1D: 110256
Anbieter-Objekt-1D: 2025094

Lage:

Das Geb&aude befindet sich in werbewirksamer Lage, direkt an
der Hauptdurchgangsstrale (B 3) im Karlsruher Stadtteil
"Durlach"” und ist sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als
auch mit dem Pkw bequem uber die angebundene
Bundesstrae 10 und die Autobahn 5 zu erreichen. Die
StraBenbahnhaltestellen "Karl-Wysser-Straf3e" und
"Schlo3platz" sind ca. 500 bzw. 800 m enfernt.

Sonstiges:
Alle Betréage sind Nettobetrage und verstehen sich zzgl. der
gesetzl. MwSt.

Energiedaten:

Befeuerungsart: Gas

Baujahr: 2012

Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 88,4
Energiepass Stromwert: 65,5
Baujahr: 1948

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Erdgas leicht
Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 88.40
Energiepass Stromwert: 65.50
Energiewert inkl. Warmwasser: Ja
Energiepass Kennwert: 118.00
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: vollstandig
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So muss Baufinanzierung sein.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe ¢ KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Energiedaten (Forts.):
renoviert

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.

STRECKER
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So muss Baufinanzierung sein.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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E creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

i

N4

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.
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lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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