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immo-karisruhe.de
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immo-karisruhe.de - 12. Januar 2026

Immo-I1D: 110275
Anbieter-Objekt-1D: PS-13777

Preis/Kauf:
340.000,00 €

Wohnflache:
97 m2

Anzahl Zimmer:
3

Grundstucksflache:
698 m=2

Courtage/Kaution:
Courtage 2,975 % inkl. 19 % MwsSt.

Anbieter:
immoBLU GmbH
Frau luliana Scherf
Bahnhofstralle 11

76356 Weingarten (Baden)
Telefon: 004972138134027
Telefax: 0721 381340 34

iuliana.scherf@immoblu.de

mmoBLU.de g =
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So muss Baufinanzierung sein.

Historisches Fachwerkhaus mit Bauplatz,
plus... Haus mit Seele!

Ort:
76327 Pfinztal / Sollingen

Beschreibung:
Zentrale Innerortslage von Séllingen

Kulturdenkmal: Wohnen mit Geschichte und Charme

Bestehend aus:

- Historisches Fachwerkhaus-Juwel

- sanierungsbedurftigem Haus in zweiter Reihe
- zusatzlichem Bauplatz

- groRem Garten

Dieses ansprechende Fachwerkhaus von ca. 1725 wurde Uber
die Jahre immer wieder in Absprache mit der
Denkmalschutzbehorde liebevoll saniert/ modernisiert.
Dabei wurde grof3ten Wert auf den Erhalt der alten
Bausubstanz gelegt. So kdnnen Sie heute noch die Wande
und Decken mit Sichtgebalk, stilvolle Original- Innentiren
und Original-Holzdielenbdden und einen mit wunderschdnen,
alten Buntsandsteinplatten verlegten Eingangsbereich
bestaunen.

Eine gelungene Kombination aus Geschichte und Gegenwart:
ein charmantes, geschichtstrachtiges und gleichzeitig
komfortables Zuhause.

Aufteilung:

Hochparterre:

- Zugang Uber AuRentreppe

- gemutliches Wohnzimmer mit zusatzlichem Holzofen

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich
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Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Immo-I1D: 110275
Anbieter-Objekt-1D: PS-13777

Beschreibung (Forts.):

- mit Fachwerk-Ubergang zur gerdaumigen Kiiche

- Tageslichtbadezimmer mit FuBbodenheizung, Dusche,
Badewanne, Waschtisch und WC

- Hauswirtschafts- / Stauraum mit Waschmaschinen-/
Trockneranschluss

Dachgeschoss:

- groRes Schlafzimmer

- Kinder- bzw. Arbeitszimmer

- separates WC

- Heizungsraum

Dachspitz:

- Stauraum

Keller:

- teilunterkellert

Das Haus ist seit 2017 vermietet. Die Kaltmiete betragt
aktuell 900,-€/ Monat.

An die Immobilie ist in zweiter Reihe ein Haus angebaut ( 1
Voll- und 1 Dachgeschoss ohne Keller, ohne Heizung mit ca.
108 m2 Wohnflache, Baujahr nicht bekannt). Dieses steht
leer. Dieses Haus muR grundlegend saniert oder optional
abgerissen werden.

Auf dem Grundstiick stand eine Scheune, die zwischenzeitlich
groRtenteils abgerissen wurde und nun Platz fur einen
Neubau bietet. Ein Bauvoranfrage-Bescheid liegt bereits
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe ¢ [(riegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 » karlsruhe@creditweb.de
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Beschreibung (Forts.):
vor.

Mitverkauft wird ein groRer Garten.
Diese wunderbare grine Oase ist terrassiert und bietet viel
Platz fur Freizeit und Erholung.

Fahrzeuge kénnen im Hof geparkt werden.

Das Fachwerkhaus steht unter Denkmalschutz. Somit ist ein
Energieausweis nicht notwendig.

Lage:
Pfinztal- Soéllingen

Wohnen in zentraler Lage im schonen Pfinztal.

Geniel3en Sie die gute Infrastruktur von Soéllingen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte und Apotheke, Schule und Kindergérten sowie das
Hallenbad) sind fuRlaufig in wenigen Minuten bequem
erreichbar.

Die nahe gelegene S- Bahn Haltestelle verbindet Séllingen
schnell mit Karlsruhe (die Innenstadt erreichen Sie in 20
Minuten) und Pforzheim ( in 30 Minuten).

In der Gemeinde Pfinztal finden Sie alle weiterfihrenden
Schulen, sowie Filialen von Aldi, Edeka und Rossmann.
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Ausstattung:

Das Vorderhaus wurde in Absprache mit der
Denkmalschutzbehérde saniert.

Folgende Sanierungsarbeiten wurden durchgefihrt:

+ Dachddmmung

+ Fenster, Holzrahmen, 2-fach isolierverglast, teilweise mit
Bleiverglasung

+ Gasanschluss, Installation einer Gasbrenntwerttherme inkl.
Warmwasserspeicher

+ Verlegung von Heizungsrohren und Heizkdrper im
gesamten Haus

+ Komplett-Sanierung Badezimmer

+ zuéatzliches Gaste-WC

+ Wohnzimmer: Holzdielenboden geschliffen und geolt,
Sichtgebalk gereinigt und gedlt

+ Wasseranschluss/-abfluss fur WaMa im
Hauswirtschaftsraum gelegt

+ Kaminofen im Wohnzimmer installiert

+ In der Kiiche AuRenwand neu ausgemauert, neu isoliert
und verputzt

+ In der Kiiche neuer Bodenbelag verlegt

+ Einbaukiche eingebaut

+ neuer Bodenbelag im Flur (OG)

+ Im Eingangsbereich alte Buntsandsteinplatten
hochgenommen, Estrich und Isolierung verlegt, alte Platten
wieder verlegt

+ Kalkschutzanlage im Keller

+ neues
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Ausstattung (Forts.):
Hoftor
+ ...

Sonstiges:

Der Makler hat die veréffentlichten Angaben zur Immobilie
nicht auf deren Vollstandigkeit und Richtigkeit gepruft.

Die veroffentlichten Informationen beruhen auf Angaben der
Verkaufer. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben
kann keine Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden.

Bitte vergessen Sie nicht uns Ihre Telefonnummer zukommen
zu lassen - Termine werden ausschliel3lich telefonisch
vereinbart.

Der Kaufer verpflichtet sich zur Zahlung einer Kéauferprovision
in Héhe von 2,975 % inkl. 19 % MwsSt. auf den beurkundeten
Kaufpreis. Die Provision ist mit Beurkundung verdient und
fallig. Freiwilllige Information: Mit dem Verkaufer wurde eine
Provisionsvereinbarung in gleicher Héhe vereinbart.

Bitte geben Sie bei lhren Anfragen samtliche Kontaktdaten
(Name, Adresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) an, damit
wir problemlos mit Ilhnen Kontakt aufnehmen kénnen.
Vielen Dank!

Mit lhrer Anfrage und Zusendung lhrer Daten erklaren Sie
sich mit einer Kontaktaufnahme durch unser Biro
(Allgemeine Informationenpflicht It. TMG 85) und der
Speicherung der Daten It. BDSG / DSVGO
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Sonstiges (Forts.):
einverstanden.

Gerne sind wir bei der Vermarktung lhrer Immobilie
behilflich.

Energiedaten (Forts.):
Befeuerungsart: Gas

Baujahr: 2012

Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 88,4
Energiepass Stromwert: 65,5
Baujahr: 1948

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Erdgas leicht
Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 88.40
Energiepass Stromwert: 65.50
Energiewert inkl. Warmwasser: Ja
Energiepass Kennwert: 118.00
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: vollstandig renoviert

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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