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immo-karisruhe.de
das regionale immobilienportal immo-karlsruhe.de - 12. Januar 2026

Immo-I1D: 110286
Anbieter-Objekt-1D: PS-13979
Erstbezug -Niedrigenergiehaus mit
hochstem Wohnkomfort!! Balkon,
Stellplatz...

Ort:
75031 Eppingen / Kleingartach

Beschreibung:
Geniellen Sie den Komfort qualitativ hochwertiger Bauweise
mit vielen Extras.

7 Die 3 ZKB- Maisonette-Wohnung befindet sich im OG eines
_: neu errichteten 6-Familienhauses .

; Sie verfugt uber ein groRzugiges, lichtdurchflutetes Wohn-/
T Esszimmer mit integrierter Einbauktiche, 1 hellen
Preis/Miete:

Schlafzimmer, ein modernes Tageslicht Duschbad und einem
Nettokaltmiete 800,00 €

Kaltmiete 800,00 €
Nebenkosten 130,00 €
Warmmiete 930,00 €
Miete/m=2 12,50 €

weiteren gro3en Zimmer im oberen Geschoss.

Vom Wohn-Esszimmer und Schlafzimmer gelangen Sie auf
den sonnigen Balkon und geniel3en den Panoramablick.
Ein eigener, geraumiger Keller erweitert das Platzangebot.

s Lage:
Wohnflache: i . . . . .
64 m?2 Das Objekt befindet sich im Ortskern des idyllischen Stadtteil
Kleingartach. Dieser gehdrt zur GroRRen Kreisstadt Eppingen
Anzahl Zimmer: im Landkreis Heilbronn und liegt eingebettet in die sanft
3 geschwungene Hugellandschaft des Kraichgaus — einer der
Courtage/Kaution: reizvolilsten Regionen Baden-Wurttembergs.

Kaution 2.400
Hier verbinden sich landliche Ruhe, gewachsene Strukturen

Anbieter: und naturnahe Lebensqualitat mit einer hervorragenden

bks Finanz Vermittlung AG Anbindung an die umliegenden Stadte.

Herr Paul Scherf Kleingartach verfiigt tiber eine gute Infrastruktur fir den
Sudring 1 taglichen Bedarf: Backer, Metzger, Kindergarten, Grundschule

75031 Eppingen und kleinere Geschafte sind im Ort vorhanden, groRere

- ”%§$£5we b Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte und weiterfiihrende Schulen

eri@bksdinBanfieanzierung sein.
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Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? Ihr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « I(riegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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So muss Baufinanzierung sein.

Lage (Forts.):
befinden sich im nahegelegenen Eppingen (ca. 5
Autominuten).

Verkehrstechnisch ist Kleingartach gut angebunden: Uber die
Bundesstrale B293 erreichen Sie Heilbronn in etwa 25
Minuten und Karlsruhe in rund 40 Minuten. Der Bahnhof
Eppingen bietet Anschluss an die Stadtbahnlinie S4, die
direkte Verbindungen Richtung Heilbronn, Ohringen und
Karlsruhe ermdéglicht. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist
durch Buslinien gut angebunden.

Umgeben von Weinbergen, Feldern und Wanderwegen bietet
Kleingartach einen hohen Erholungswert und die Moglichkeit,
das Leben in der Natur mit den Vorteilen einer guten
stadtischen Infrastruktur zu verbinden.

Ausstattung:

Freuen Sie sich auf folgende Ausstattungsmerkmale:

- Hochwertige und durchdachte Einbaukiiche mit
Markenelektrogeraten

- effiziente Klimaanlagen: kuhlen, heizen und entfeuchten
- Wande: hochwertiger Reibeputz in weiss

- Bodenbelage in den Zimmern und im Bad grof3formatige
Fliesen

- Bad: Bodengleiche Wellnessdusche und Marken-
Sanitarobjekte in weil}

- 3-fach verglaste, z.T. bodentiefe Kunststofffenster mit
elektrischen Rollladen

- hocheffizientes Heizsystem- Luft/ Wasser- Warmepumpe

Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie
Uber 300 Banken im Vergleich
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lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Ausstattung (Forts.):

und
Niedrigtemperatur-FuBbodenheizung

- Videosprechanlage

- grofRzugiger Sudbalkon

- geraumiger Kellerraum

- Gemeinschaftsfahrradkeller

Sonstiges:
Die Wohnung kann voraussichtlich Anfang Januar bezogen
werden.

Gerne stehen wir lThnen fur einen Besichtigungstermin zur
Verfugung.

Der Energieausweis kann bei Besichtigung der Immobilie
eingesehen werden.

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir Sie nur nach

= Kontaktaufnahme mit Angabe lhrer Telefonnummer und
Adresse eine Besichtigung durchfiihren. Die Wohnung ist fur
Hunde leider nicht geeignet. Vor Abschluss eines Mietvertrags
bitten wir um Vorlage von Bonitatsunterlagen (Schufa,
Gehaltsnachweise) .
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So muss Baufinanzierung sein.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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Energiedaten (Forts.):
Befeuerungsart: Warmepumpe
Baujahr: 2012

Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 88,4
Energiepass Stromwert: 65,5
Baujahr: 1948

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Erdgas leicht
Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 88.40
Energiepass Stromwert: 65.50
Energiewert inkl. Warmwasser: Ja
Energiepass Kennwert: 118.00
Energieausweistyp: 3

Zustand des Objekts: vollstandig renoviert

Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de
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