uNnMo

immo-karisruhe.de
das regionale immobilienportal

immo-karlsruhe.de - 23. Mai 2026

Immo-1D: 110340

Anbieter-Objekt-1D: StS-14040

Preis/Kauf:
590.000,00 €

Wohnflache:
263 m=2

Anzahl Zimmer:
6

Courtage/Kaution:

Courtage 2,975 % inkl. MwSt.

Anbieter:

immoBLU GmbH

Herr Konstantin Scherf
Bahnhofstralle 11

76356 Karlsruhe-Weingarten
Telefon: 004972138134023
Mobil: 004972446098113
Telefax: 004972138134034

konstantin.scherf@immoBLU.de

www.immoBLU.de

creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

Historisches Wohn- & Atelierhaus am
Schloss Augustenburg

Ort:
76229 Karlsruhe / Grotzingen

Beschreibung:
Perfekte Symbiose aus Wohnen und kreativem Schaffen

Geschichtstrachtiges Atelierhaus am Grotzinger Schloss
Augustenburg

Dieses denkmalgeschutzte, einmalige und auf3erst
faszinierende Kunstlerhaus wurde 1902 vom Maler Otto
Fikentscher als Arbeits- und Wirkungsstatte erbaut. Er
grindete zusammen mit seiner Frau Jenny die Grotzinger
Malerkolonie, der u.a. auch Margarete und Friedrich
Kallmorgen, Gustav Kampmann, Franz Hein und Karl Biese
angehorten.

Die Zimmer im Erdgeschoss waren fruher fur die
verschiedenen Arbeitstechniken ausgelegt.

Heute ist es reiner Wohnbereich, dem kunstlerisch
gestaltetete Akzente einen ganz besonderen Flair verleihen.
Aufteilung:

Erdgeschoss

- Windfang

- grofRziigige Wohnkiiche

- gemutlicher Esserker

- von hier direkter Zugang zum idyllischem Hof/ Terrasse und
Garten

- Arbeitszimmer

- Wohnzimmer

Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « KriegsstraBie 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Immo-I1D: 110340
Anbieter-Objekt-1D: StS-14040

Beschreibung (Forts.):

Géaste-WC

Uber 4 Stufen gelangt man ins

- Schlafzimmer

- Bad

Uber eine Treppe gelangen Sie in ein groRes, ansprechendes
Zimmer im Zwischengeschoss, das Uber die gesamte
Hausbreite verlauft und einen Aufgang zum Atelier, dem
Herzstick und Mittelpunkt des Hauses, hat. Zusatzlich gibt es
einen separaten Aufgang zum Atelier.

Das Atelier bietet dank seiner hohen Raumhoéhe, der offenen
Raumgestaltung und seiner guten Belichtung ( groR3e
Fensterfront und Glasdach) die perfekte Grundlage fur
kreatives Arbeiten und schafft eine inspirierende Atmosphére
fur Maler, Bildhauer, Fotografen......

Der Original-Pitchpine-Boden, die Empore mit grof3en,
begehbaren Wandschréanken, das imposante Glasdach mit
Original-Verglasung... verleihen dem Atelier zudem ein
einzigartiges Ambiente.

Im Dachspitz befindet sich ein zu Wohnzwecken ausgebautes
Dachzimmer mit Gaube und Parkettboden ( nicht beheizt).
Dieses zahlt nicht zur Wohnflache dazu.

Zum Haus gehort ein idyllischer Garten, der mit
verschiedenen B&aumen, Beeten, einem Terrassenbereich und
einem Kiesweg angelegt und mit einem Zaun vom Areal des
Schlosses Augustenburg abgetrennt ist.
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Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie:
Uber 300 Banken im Vergleich
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gespréch vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Lage:
Grotzingen ist der 6stlichste Stadtteil von Karlsruhe.
Hier finden Sie alles, was Sie zum Wohlfuhlen brauchen:
- vielseitige Geschéfte des taglichen Bedarfs Arzte und
Apotheke, Kindergarten,

Grund- und Gemeinschaftsschulen
- sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr tGber
S-Bahnen 4+5 und

Busse und das StraRennetz: A5, B3 und B10
- ruhige, griine Lage: umgeben von Wiesen, Feldern,
Weinbergen und Waldern
- sehr gutes Freizeitangebot: zahlreiche Vereine,
Schwimmbad, Baggersee
Grotzingen wird auch als das Badische Malerdorf bezeichnet.
Ende des 19. Jahrhunderts lieRen sich Kinstler um die Maler
Gustav Kampmann und Friedrich Kallmorgen nieder.
Darunter auch der Maler Otto Fikentscher, von dem 1902 das
zum Verkauf stehende Atelierhaus in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Schloss Augustenburg erbaut wurde.

Ausstattung:

- 1902 von Otto Fikentscher erbaut

- denkmalgeschutzt

- die Gaszentralheizung versorgt den Wohnbereich mit
Warme

- das Atelier wird tGiber Ol- Einzelofen erwarmt

- ein Kachelofen im Wohnzimmer und ein antiker Kachelofen
im Atelier

- Thermopen-Fenster im Erd- und Zwischengeschoss

- Fensterband im Treppenaufgang, Glasdach im Atelier und
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Ausstattung (Forts.):
die beiden Atelierfenster
mit Original-Verglasung
- 1975 Anbau Erker mit wunderschénem
IntarsienholzfuBboden
- stilvolle Holzbdden und -tiren
- Terracotta-Fliesen in der Kuche

kiuinstlerische Highlights:
- Kunstobjekt Badezimmer: nach einem Entwurf des Malers
Hans Peter Reuter ( 1942-2024)

geflieste Trompe-1~ oeil-Wéande
- ein an der Raumgestaltung Reuters orientiertes Glasfenster
nach einem Entwurf des Malers Horst Leyendecker ( 1935-
2025)
- Glasfenster des Architekten und Malers Hermann Billing (
1867-1946)
- Wandbemalung im Erker EG von Horst Leyendecker
- Wandbemalung im Zwischengeschoss von Horst
Leyendecker

Sonstiges:

Der Makler hat die veréffentlichten Angaben zur Immobilie
nicht auf deren Vollstandigkeit und Richtigkeit gepruft.

Die veroffentlichten Informationen beruhen auf Angaben der
Verkaufer. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben
kann keine Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden.

Die Immobilie steht unter Denkmalschutz: daher ist ein
Energieausweis nicht erforderlich
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort

Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe ¢ [(riegsstraﬁe 240 » 76135 Karlsruhe
Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 » karlsruhe@creditweb.de
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Bitte vergessen Sie nicht uns lhre Telefonnummer zukommen
zu lassen - Termine werden ausschliel3lich telefonisch
vereinbart.

Der Kaufer verpflichtet sich zur Zahlung einer Kauferprovision
in Hohe von 2,975 % inkl. 19 % MwsSt. auf den beurkundeten
Kaufpreis. Die Provision ist mit Beurkundung verdient und
fallig. Freiwilllige Information: Mit dem Verkaufer wurde eine
Provisionsvereinbarung in gleicher Hohe vereinbart.

o Y

{7174
1 E’,};’{("'I Bitte geben Sie bei lhren Anfragen sdmtliche Kontaktdaten
(Name, Adresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) an, damit
wir problemlos mit IThnen Kontakt aufnehmen kénnen.

Vielen Dank!

Mit Ihrer Anfrage und Zusendung lhrer Daten erklaren Sie
sich mit einer Kontaktaufnahme durch unser Buro
(Allgemeine Informationenpflicht It. TMG 8§5) und der
Speicherung der Daten It. BDSG / DSVGO einverstanden.

Gerne sind wir bei der Vermarktung lhrer Immobilie
behilflich.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « Kriegsgtraﬁe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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i
’r x Energiedaten (Forts.):
Befeuerungsart: Gas
Baujahr: 2012
Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 88,4
Energiepass Stromwert: 65,5
Baujahr: 1948
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Erdgas leicht
Energiepass Wertklasse: D
Energiepass Warmewert: 88.40
Energiepass Stromwert: 65.50
Energiewert inkl. Warmwasser: Ja
Energiepass Kennwert: 118.00
Energieausweistyp: 3
Zustand des Objekts: vollstandig renoviert
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Angaben soweit vorliegend, bzw. verfugbar.
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 + karlsruhe@creditweb.de
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Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe
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Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung?
Wir bieten lhnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung.
Kontaktieren Sie uns fir ein Gesprach vor Ort.

lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
creditweb Karlsruhe « Kriegsstrale 240 « 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe

uNnMo

immo-karisruhe.de
das regionale immobilienportal immo-karlsruhe.de - 23. Mai 2026

Immo-I1D: 110340
Anbieter-Objekt-1D: StS-14040

e

E creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

. Unabhangige & Transparente Beratung fiir Sie: J i LA fm‘s" Jg
Uber 300 Banken im Vergleich s & . g
g ‘)%0 % E"‘ﬁ&\.eﬁ
2018 1 wr(l*“h'!ﬂ i (o i e rgeien T e
Sie bendtigen eine Baufinanzierung oder eine Anschlussfinanzierung? lhr Baufinanzierungs-Spezialist vor Ort
Wir bieten Ihnen Forward Darlehen , Ratenkredite und Baufinanzierung. creditweb Karlsruhe « KriegsstraBe 240 « 76135 Karlsruhe

Kontaktieren Sie uns fiir ein Gesprach vor Ort. Tel.: 0721 499 75 68 10 « karlsruhe@creditweb.de


http://www.immo-karlsruhe.de
http://www.creditweb.de/niederlassungen/karlsruhe

